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Helluholt i Olfusi, géturnar Hellu- og Holtagljafur

Skipulags- og byggingarskilmalar:

Greinargerd

Forsaga

Reiturinn var i adalskipulagi Olfuss 2002 til 2014 skilgreindur fyrir pétta ibudarbyggd.

Sampykkt var deiliskipulag af halfu bagjarstjérnar arid 2006 med 34 ibudarlédum og 60 ibudum.
Einnig var gert rad fyrir leikskéla og grunnskéla. Lodir voru stofnadar og skradar hja Fasteignaskra
rikisins en skipulagid var p6 ekki auglyst i B deild stjérnartidinda og pvi ekki formlega stadfest.

Afmorkun skipulagssvadis

Reiturinn sem skipulagdur er nu er um 15 hektarar.

Sveaedid liggur nordur af ibudarbyggdinni i afanga | milli Raudaleekjar og Hvammsvegar ad

landamérkum jardarinnar Sogns. Aberandi kennileiti er Helluholt sem ris inn i mitt skipulagssvaedid ar sudri.

Adalskipulag

Adalskipulag Olfuss 2010 til 2022 gerir rad fyrir péttri byggd & skipulagssvaedinu med nytingarhlutfalli

allt ad 0,3. Adalskipulag Olfuss visar nanar til fyrrgreinds ostadfests deiliskipulags med 60 ibudum,

sbr. t6flu bls. 32 til 33. Par kemur fram ,Gert er rad fyrir péttri byggd skv. fyrirliggjandi deiliskipulagi og

verdur nytingarhlutfall er 0,2-0,3. Staerd svaedis er um 22 ha.” | téflunni er st métsdgn ad skipulagid

sem visad er til gerdi rad fyrir 60 ibudum en i téflunni eru paer taldar 40. Horft er framhja pessari augljésu prentvillu.

Aherslur

Deiliskipulagi® hefur ad markmidi ad til verdi vistveent samfélag med gott adgengi ad leik- og
grunnskodla, sem aformad er ad risi austan vid Holtagljufur rétt sunnan marka pess deiliskipulags sem
hér er kynnt. Horft verdi til hagkveemra lausna vié innvidi og byggingarform ad mestu frjalst, par med
staerd eininga ad teknu tilliti til nytingarhlutfalls. Pannig er byggingaradilum gert kleift ad meeta porf
fyrir hagkveemt hisnaedi. Tekid er tillit til pess ad um jadarbyggd er ad raeda i dreifbyli.

Hundahald er mikid i afanga | og gert rad fyrir ad svo verdi einnig i pessum afanga.

Til ad maeta porf fyrir utivist hunda og minnka um leid énaedi af Gtivist hunda inni i byggdinni er

reid- og gongustigur skipulagdur allt i kringum byggdarkjarnann.

Fyrirhugud ibudabyggo

Fyrirhugud ibudabyggd

Skipulagid gerir rad fyrir 40 I66um fyrir ibudarhds og 60 ibudum. Heimilt verdur ad reisa einbylishids a 20 166um
og parhts/tvibyli a 20 168um. A eftirtdldum 168um er heimilt ad reisa par- eda tvibylishus:

Hellugljufri 3, 5, 9, 13, 15, 16, 18, 20, 22 og 24 og a Holtagljufri 5, 13, 15, 23, 29, 4, 6, 10, 12 og 16.

Heimild fyrir parhis a 1668 utilokar ekki ad reist verdi einbyli & 16dinni.
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Skipulagsuppdrattur

Samgongur og bilastaedi

Adkoma ad skipulagssveaedinu kemur til med ad breytast a uppbyggingartimanum med tilkkomu nys
Sudurlandsvegar. Adkoman verdur um mislaeg gatnamot vid Velli og padan um tengiveg sem naer fra
Hverageradi til austurs samhlida Sudurlandsvegi. Hinn nyi tengivegur Olfusvegur og Hvammsvegur
munu tengjast i Gljufurarholti og mynda saman tengivegakerfi i ofanverdu Olfusi.

Innansveitarumferd verdur um tengivegina allt til Hveragerdis slitin fra Sudurlandsvegi sem pjoénar pa
eingdngu hlutverki stofnbrautar eda hradbrautar. Med pessum framkvaemdum batna einnig samgoéngur
fyrir hjélandi og gangandi umferd en sjalfstaed hjéla og gongubraut verdur afmoérkud a hinni nyju
tengibraut. L6g0 er ahersla a rolega umferd i hverfinu med hamarkshrada 30 km/klst. Ennfremur er
ahersla 16g6 a kyrrd med pvi ad hus standa ad mestu vid botnlanga. Bilastaedi verda inni a 166um. Ad
lagmarki verdi prju bilastaedi vid hverja ibud. Auk gongustiga medfram gétum er gert rad fyrir géngu-
og reidstig allt i kringum hverfid.

ibaar og pjonusta

Gera ma rad fyrir ad i fullbyggdum afanganum verdi ibuafjoldi um 150 midad vid 2,5 ibua a ibud.
Lauslega ma aaetla ad allt ad 10% ibua verdi a leikskélaaldri eda um 15 og 17% til 20% a
grunnskolaaldri eda um 30. ibdum & skipulagssvaedinu verdur veitt ad lagmarki sambaerileg pjénusta
og ibuar i dreifbyli njéta i dag af halfu sveitarfélagsins Olfuss, samanber sampykkt bagjarstjornar fra
21. mai 2001. A petta vid pjonustu s.s. leikskdla, grunnskola, heilsugzeslu, snjmokstur og sorphirdu.
L& fyrir leikskola/grunnskola er innan skipulagssvaedisins vid Holtagljafur 1. Getur hin staekkad med
sameiningu vid dskipulagt samliggjandi land innan skipulagsmarka fyrsta afanga (Klettagljafurs).
Einnig er gert rad fyrir almannarymi medfram Raudalzaek, leikvollum og sparkvelli.

Gert er rad fyrir ad opid rymi sudvestan vid Helluholt og ad Holtagljufri verdi almenningsgardur. petta
svaedi er innan skipulagsmarka fyrsta afanga.

Fraveita og vatnsveita

Samid verdi vid veituadila @ markadi um fraveitu og vatnsveitu, par med talid brunavatn. Stefnt er ad pvi
ad fraveita fari samnyttar stofnlagnir og sameiginlegt hreinsivirki.

Brunavarnir )
Svaedid er innan starfssvaedis Brunavarna Arnessyslu a pjonustusvaedi slokkvilids Hveragerdis og
skulu brunavarnir taka mié af brunavarnarasetiun og I6gum um brunavarnir nr. 75/2000.

Adrar veitur
Samid verdi vid veituadila & markadi um heitt vatn, rafmagn og fjarskipti.
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Myndir fra: 2020, 2018, 2017

Yfirlitsmynd og stadsetning skipulagssvaedis
Loftmynd fra Map.is, ekki i kvarda

Framkvaemdir og afangaskipting

Um framkvaemdir & svaedinu fer samkvaemt sérstoku samkomulagi milli landeigenda og
Sveitarfélagsins Olfuss. Tveer gétur eru innan deiliskipulagsafmérkunar,

Hellugljufur ad mestu og Holtagljufur, eda staerstur hluti peirra.

Framkveemdinni verdur skipt i tvo afanga par sem byrjad verdur & Hellugljufri, 18 166um.

Landmétun

Par sem 16dir deiliskipulagsins eru rimgédar og vegir eru upphleyptir i landslaginu er svigram til ad
nyta uppgroft fyrir hisum innan l6dar, a.m.k. ad stérum hluta, sem studlar ad sjalfbaerni og minna
kolefnisspori vid framkvaemdir.

Blagreen viomio

HOnnun gatna og frarennslis verdi i samraemi svid svonefnd blagraen vidmid, sem mida ad sjalfbaerni
og ad yfirbordsvatni verdi veitt ofanjardar i neerumhverfi og i settjarnir og fyrirliggjandi framreeslurasir.
Annars vegar i framraesluras medfram Hvammsvegi ad austanverdu og hins vegar i Raudaleek ad
vestanverou.

Honnun hadsa og 166a

Vid hénnun huss og I6dar skal mida vid ad hvort tveggja falli vel ad landslagi sem fyrir er.

A hverri 168 er afmarkadur byggingarreitur og skulu allar byggingar vera stadsettar innan hans, en
reiturinn er hafdur vel ramur svo haegt verdi ad hagraeda husum a sem heppilegastan stad ut fra
grundun peirra. Lagmarks fjarleegd byggingareits fra I66armoérkum eru 7 metrar. Nytingarhlutfall [6dar
er allt ad 0,25 a 166um fyrir einbyli og allt ad 0,3 & 16dum sem heimila parhus.

Skilmalar

Heimilt er ad reisa einbylishus a einni eda tveimur haedum, bilskur getur hvort heldur verid stakur eda
sambyggdur ibudarhusi. Hamarkshaed i maeni maelt fra golfplétu ma vera allt ad 9 metrar.
Heildarbyggingarmagn a 166 skal vera i samraemi vid eda innan vid nytingarhlutfall [6dar.

bPakform er 6bundid. Lokud sorpgeymsla skal vera vid hvert his. Steerd hennar skal midast vid ad geta
ramad 3 sorpilat. bar sem geymslan er radgerd sjalfstaed skal stadsetning hennar ekki vera naer
[6darmorkum vid gotu en 1m. Sorpgeymslu skal syna a byggingarnefndarteikningum og skal vera ad
henni greidur adgangur. Fragangi sorpgeymslu skal ljuka samhlida byggingu vidkomandi huss.
Maenisstefna hisa og pakform eru frjals. Hus skulu vera a steyptum sékklum.

Skoéla- og leikskolal6oir

Sunnan til & svaedinu er markadar leikskdla og grunnskélalédir. A 16dunum ma byggja allt ad 9 metra
ha hus a allt ad tveim haedum. bakform og meenisstefna er frjals. Nytingarhlutfall allt ad 0,3.
Lodirnar eru a stofnanareit samkveemt adalskipulagi.

Loodirnar ma steekka og proa til sudurs inn i 6skipulagdan reit fyrsta afanga.

Grédurhus:
Heimilt er ad reisa grodurhus vid hverja ibud, allt ad 100 fermetra ad steer® med maenishaed allt ad 6 m
fra golfplotu. Grédurhusid telst med i nytingarhlutfalli I68ar.

Fornminjar
Engar pekktar minjar eru innan sveedis. Finnist 4dur dkunnar minjar ber ad tilkkynna fundinn til
Minjastofnunar svo fljott sem audid er skv. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

Kvadir

Kv6d er um lagnir innan I6damarka s.s. vatns- hita og rafveitu. Leitast verdur vid ad lagnir liggi sem
mest samsida vegum og ad peer liggi i jadri vegakerfis svaedisins, eftir pvi sem vid verdur komid.
A skipulagsuppdrzetti og pversnidum gatna er skilgreint helgunarsvaedi lagna medfram vegum.

Pa eru kvadir um l6dafragang innan akvedins timaramma og géda umgengni um 168.

Fragangur 166a og umgengni

Lédarhoéfum er skylt ad ljuka l16darframkveemdum innan priggja éra fra uthlutun byggingarleyfa.
Lodarhafi skal hafa samrad vid nagranna um fragang & sameiginlegum I66armdérkum par sem paer
geta haft ahrif &8 umhverfisleg geedi s.s. utsyni.

Lodarhafi skal avallt huga ad 168 sinni og halda henni snyrtilegri og ad engin haetta stafi af banadi og
munum innan hennar. Leitast skal vid ad hafa lysingu lagstemmda til ad draga ur ljd6smengun. Ljdsi
beint nidur til ad lysing pjoni sem best tilgangi sinum.

Oheimilt er ad lata lausamuni standa til langframa (meira en 2 manudi) innan 16ar, s.s. gama,
stéduhysi, vélahluti, byggingarefni eda annad alika. Lédarhafi skal avallt huga ad 168 sinni og

halda henni sem snyrtilegastri svo engin haetta stafi af binadi og munum innan hennar.

Regnvatn

Bent er a pann kost ad veita vatni af huspdkum og hérdu yfirbordi vid hus beint nidur i jardveginn.
Koma ma fyrir malarpadum undir yfirbordi I166a sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og
leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman Gt i jardveginn og nidur i grunnvatnid.
Notast ma vid hefébundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarpudanum.

Mzlibl66
Meelibl6d syna nakveemar steerdir 168a, 166armork og byggingarreiti. Heimilt er ad vikja litillega
fra deiliskipulagi vid gerd meaeliblada eftir pvi sem adstaedur & stadnum krefjast.

Léodarskilmalar
Lédarskilmalar lysa skilmalum og kvédum sem fylgja 166 i deiliskipulaginu.
Meaelibl6d og l6darskilmalar skulu vera hluti pinglystra gagna a 16d.

Umbhverfisahrif

Uppbygging Helluholts er hagkveem med# tilliti til veitna og samgangna.

Stadsetning mannvirkja er i framhaldi af byggdakjarna sem stendur vid Klettagljufur
og i g6dum tengslum vid naverandi vegi og veitukerfi.

Ekki parf ad raska landi til ad tengja svaedid vid grunnkerfi sveitarfélagsins.

Pa mun yfirbragd byggdar taka mid af umhverfi og yfirbragdi byggdar sem fyrir er vid Klettagljufur.

Byggdin mun ekki spilla verdmaetum nattaruminjum. Uppbyggingin styrkir byggd i

sveitarfélaginu Olfusi og maetir eftirspurn eftir l6dum i dreifbyli skammt fra héfudborgarsvaedinu

og eftirspurn ungra Olfusinga sem leita eftir busetutrraedum i heimabyggd sinni.

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv.
1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
m.s.br. fra

til

med athugasemdafresti
i var sampykkt i sveitarstjorn
Olfuss pann

Sampykkt deiliskipulagsbreytingsarinnar var

auglyst i B-deild Stjornartidinda

pbann

Stadsetning skipulagssvadis

Tekid ur adalskipulagi Olfuss 2010 - 2022, ekki i kvarda
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Grédursveedi
Gongustigur

Pversnid Gétumynd A. 12m, ekki i kvarda.

Deiliskipulagi® flokkast ekki undir 16g um umhverfismat azetlana nr. 105/2006, ms.br. skv.1. vidauka.

Kynning og samrad

Byggdin i Helluholti hefur adur verid kynnt. Vié gerd adalskipulags 2002 til 2014, vid gerd
adalskipulags 2010 til 2022 og med kynningar og auglysingarferli deiliskipulags

sem sampykkt var 2006.

Skipulagid verdur sent til [igbodinna umsagnaradila a auglysingatima og ma par telja:
Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

Vegagerdina

Minjastofnun

Umhverfisstofnun.

im 2m 2

Grédursvaedi
Gongustigur
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Grédursveedi

pversnid Gétumynd B. 11m, ekki i kvarda.

Lodarmork

Mérk deiliskipulags

Byggingarreitur

Midlina vegar

Bilasteedi

Vegur

Reidstigur / Gongustigur

Veghelgunarsvaedi

E Heimilt ad reisa P Heimjlt ad reisa
Einbylishts Parhus
N Haukur E. Benediktsson BFi.
Kaplaskjolsvegi 58. 107 Reykjavik
s: 770-7172
haukurben@outlook.com
vek Helluholt - Hellu- og Holtagljufur Breitingar.
Fyrir Orn Karlsson kt: 080460-3179 Ds. Breitinga:
Heimilisfang ~ Klettagljafri 19, 816 Olfus. Fasi
em  Deiliskipulag Pre”taii: Verkn. 2020104
Dagsetning Teiknad af Yfirfarid af Mkv. Teikning.nr.
27.06.2021 Haukur Eggert As indicated
Benedikisson Guomunadsson A101
Haukur E. Benediktsson K(171285.2169
Sampykkt:
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