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Deiliskipulag Vesturbyggo

Breytingar eru merktar med raudum lit.

Skilmalar pessarar greinargerdar na yfir skipulag nys ibudarsvaedis vestan Porlakshafnar.
Skipulaginu er skipt upp { tvo &fanga og er hér gerd breyting 4 gildandi deiliskipulagi 1. afanga

pannig ad sklpulagla f]alll lika um 2. afanga VePéuHemm—aﬁaﬂgi—bess—aﬂglysm—Feg—hanﬂaéa%
_S,e{;s_takl_e_g_a aa' 1-h a on m 3

eéa—l—bemleﬁga-m—mam—b#eytast— Helldraen honnun hverfls gerlr rao fyrlr goau ﬂae61 baeél
gangandi og akandi umferdar. Med greidslu gjalda til sveitarfélagsins sampykkja hisbyggendur

ao fylgja skipulagsskilmalum pessum { einu og 6llu.

Komi upp agreiningsmal um skilmala og teikningar skulu byggingar- eda skipulagsfulltrui skera
r um slikt. Eftir atvikum skal bera 4greiningsmal undir Skipulags- og umhverfisnefnd Olfuss.

Deiliskipulagsgdgn eru greinargerd pessi dagsett 24.01.2022 og deiliskipulagsuppdrattur dags.
24.01.2022

Yfirlit og azetlanir

Azetlanir um staekkun byggdar til vesturs eru i samraemi vid framtidarsyn sveitarfélagsins sem
fram kemur i greinargerd gildandi adalskipulags 2010-2022. [ adalskipulagi segir: “Gert er rdd
fyrir steekkun hafnarinnar og tilkomu Sudurstrandarvegar dsamt fyrirhugadri uppbyggingu d
idnadarsvaedum vestan borldkshafnar. Hugsanlegt er ad pessar framkvaemdir muni hafa meiri
dhrif d atvinnutaekifeeri og adra uppbyggingu i borldkshéfn heldur en fram kemur i ibuaspd og pvi
naudsynlegt ad syna fram d hvada méguleikar eru til uppbyggingar ef st verdur raunin. Lega
Sudurstrandarvegar mun einnig hafa mikil dhrif d byggdamynstur og méguleika til uppbyggingar
i borldkshdfn til lengri framtidar og sem forsenda fyrir pd dkvordunartéku var naudsynlegt ad
horfa lengra fram i timann en til naestu 12 dra.”

Umreett deiliskipulagsveaedi var ekki ad fullu skilgreint i adalskipulagi Olfuss og er pvi auglyst
samhlida adalskipulagsbreyting fyrir I-10 ibtidarfleka par sem péttleiki og byggd er skilgreind
frekar.

Aztlun sveitarfélagsins er { samraemi vid bisetumarkmid markmid Landsskipulagsstefnu 2015-
2026 sem sampykkt var a Alpingi 2016. bar stendur i kaflanum 3.1 Heildstzaett biisetumynstur
og jafnvaegi i byggdaproéun: ,Skipulag byggdar og proun péttbylis studli ad samkeppnishaefni og
boli samfélags i einstokum landshlutum og d landinu i heild.”, [ ...] I6g0 dhersla d sjdlfbaera préun
byggdarlaga um allt land og ad stédva vidvarandi félksfaekkun { smeerri byggdakjornum |[...]” Med
frambodi 160a ma yta undir fjolgun { sveitarfélaginu.

Einnig stendur i kafla 3.2 Sjdlfbzert skipulag péttbylis: ,Skipulag byggdar studli ad sjdlfbeerri
broun péttbylisstada med péttri, samfelldri byggd, endurskipulagningu vannyttra svaeda og eflingu
neer samfélags.”, ,Sveitarfélég skilgreini { adalskipulagi vaxtarmérk péttbylisstada med pad fyrir
augum ad efla vidkomandi péttbylisstad og standa vord um verdmeaet ndttirusvaedi og
landbtinadarland.”, ,Studlad verdi ad fjolbreyttum hisnaediskostum, svo sem hvad vardar
husagerdir og staerdir.” Med stadarvali uppbyggingar naest Porlakshofn, en ekki utan
péttbylisins, er haegt ad vinna ad pessum markmidum.
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Skipulagssvaedid er um 10 ha ad flatarmali. Ad megninu til 4 jafnsléttu 4 um 15 m haed yfir
sjavarmali. Um er ad raeda ibudarsvaedi { naleegd vid byggo 1 Porlaksho6fn og i beinu framhaldi af
steekkun beejarins til vesturs. Nytt sveedi tengist vel vid Selvogsbraut sem er ein af helstu
umferdareedum baejarins. Stadsetning nyja ibudarsvaedisins tengist einnig géngustiganeti sem
liggur ad verslun og pjénustu og 60rum stofnunum svo sem grunnskoéla, tdnlistarskdla og
ipréttamannvirkjum.

Adkoma svaedisins verdur um Selvogsbraut sem tengist med krossgatnamétum vid Olfusbraut.
Olfusbraut er helsta abkoma baejarins fra Sudurstrandaveginum.

Helsta afmoérkun svadisins er annad ibuidarsvaedi er kallast Bergin { austri og Budahverfio {
sudri. 70-85 m graent belti med reidstig og gonguleidum adskilur pessi hverfi.

Landslag og jardvegsdypi

Skipulagssvaedid er pakid hrauni og hallar fra nyrsta punkti pess og til sudurs { att ad sjo. Sveedid
er ad mestu 6raskad { jadri byggdar. Skv. kortagrunnum Nattdirufraedistofnunar Islands er um ad
reeda forsogulegt basikst og isurt hraun sem myndadist eftir sidustu iséld eda & nitima. Hraunid
er fremur gljupt og tekur jardvegur vel vid ofanvatni en miklir ferskvatnsstraumar renna undir
pvi. Svaedio er ad mestu hraunlendi gréid mosa, lyngi og alaskaltipinu. Dyra- og eda fuglalif er
1itid 4 sveedinu. Stutt er nidur a fast.

Veitur

Veitukerfi sveitarfélagsins er skammt undan og haegt ad leggja helstu stofna um nyjan hluta
Selvogsbrautar sem tengir nytt hverfi. Ferskvatn baejarins kemur ar borholu nordan vio
Sudurstrandaveg. Fraveita svaedisins fer austur um Selvogsbraut { att ad hafnarsvaedinu og
Skotubét. Veitur ohf. og Rarik ohf. pjénusta baeinn.

Leitast verdur vid ad nyta nattirulegar lausnir pegar kemur ad fraveitu ofanvatns.

Adstaedur

[ dag er svaedid innan péttbylis Porlakshafnar skv. adalskipulagi Olfuss 2010-2022. Pad tengist
helstu reid- og gongustigum og mun i framtidinni verda steerri hluti byggdar pegar Porlaksh6fn
vex frekar. Sveedid er { dag ad mestu 6raskad.

Fornleifar

Fyrir honnun deiliskipulagsins var unnin fornleifaskyrsla af Fornleifastofnun {slands- og VG
fornleifaranns6knum skv. 16 gr.laga um menningarminjar nr. 80/2012. Skv. henni eru engar
skrddar minjar & sveedinu. Sja skyrslurnar “Fornleifaskraning i Porlakshofn, Forleifastofnun
[slands 1999 og Fornleifaskraning i landi Porlakshafnar 2021 - Vettvangsskraning og sdguagrip
- Hof: Vala Gardarsdéttir og Hermann J. Hjartarson, Utg: VG-Fornleifarannséknir,

mai 2021, Reykjavik.

EkKi er porf 4 husaskraningu/hdsakénnun par sem svaedid er 6byggt.

2. mgr. 24 gr.laga um menningarminjar nr. 80/2012: “Ef fornminjar sem 40ur voru ékunnar
finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkveaemd an tafar. Skal
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Minjastofnun Islands lata framkveema vettvangskonnun umsvifalaust svo skera megi tr um edli
og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljétt sem audid er hvort verki megi
fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum 4fram nema med
skriflegu leyfi Minjastofnunar fslands.”

Nattaruva

Jaroskjalftar. Heetta & skemmdum a mannvirkjum i Porlakshofn af voldum stérs skjalfta a
Sudurlandi er ekki talin ykja mikil, vegna pess hve beaerinn er langt fra liklegum upptékum
skjalftans. Hins vegar er vert ad huga ad naleegd Porlakshafnar vid sprungusveedio i Hengli og
afleidingum skjalfta sem eiga upptok sin par fyrir nyja byggo { Porlakshofn, en naleegd
Porlakshafnar og Olfus vid pad sprungusvaedi er mun meiri en vid skjalftaupptok
Sudurlandsskjalfta. Steersti skjalfti sem meelst hefur & Hengilssvaedinu er 5,5 a Richterskvaroa.
Vegna jardskjalftahaettu er naudsynlegt ad huga sérstaklega vel ad undirstddum bygginga og
gaeta pess ad ekki séu sprungur, mishaedir eda stallar undir s6kklum.

Fl60avatn fra Selvogsheidi. Pegar jord er frosin { vetrarbleytum og vorleysingum, pa safnast
yfirbordsrennsli af Heidinni hau og Selvogsheidi saman { 16n ofan byggdar og flaedir inn i
vesturhluta byggdarinnar og jafnvel allt til sjavar. P4 kemur fyrir ad vatn komist inn { kjallara og
valdi tjéni, einkum vestast { byggdinni. bvi eru kjallarar ekki leyfdir { hverfinu.

Umbhverfisahrif

Umhverfismat

Adalskipulagsbreyting sem unnin er samhlida deiliskipulagsbreytingu pessari fellur undir log
nr. 105/2006 um umhverfismat dzetlana. [ umhverfisskyrslu i adalskipulagsazetluninni eru ahrif
skipulagsazetlunarinnar 4 dkvedna umhverfispeaetti metin.

Forsogulegt hraun 4 svaedinu er fridad, par sem pad rann eftir isold skv a. 1id 2. mgr. 61. gr. laga
nr.60/2013 um natturuvernd. bar sem petta sama hraun er undir allri Porlaksh6fn og umhverfi
hennar er ekki um adrar stadi ad raeda til ad byggja a { baenum. bvi er stadsetning hverfisins ekki
borid saman vid adra valkosti. Eins er um rika almannahagsmuni ad raeda par sem mikil porf er
a byggingarl6dum { beenum. Med stadsetningunni nytast innvidir sveitarfélagsins vel par sem
skéli og leikskoli eru i eldra hverfi i ndgrenninu.

Skipulagssvaedid, allt péttbyli Porlakshafnar og steersti hluti sveitarfélagsins er eldhraun a
nutima nanar til tekid forsdgulegt hraun sem nytur verndar skv. a. lid 2.mgr. 61. gr. laga nr.
60/2013 um nattiruvernd sem fyrr sagdi. Petta ma sja a korti fyrir sérstaka vernd
nattirufyrirbeera hja Nattirufraedistofnun Islands. Skipulagssvaedid er innan péttbylis
Porlakshafnar og hluti af samfellu byggdar innan péttbylis skv. skilgreiningu péttbylis i
adalskipulagi sveitarfélagsins. Pad hefur pvi verid stefnumodrkun sveitarfélagsins til margra ara
ad raska pessum hluta hraunsins. Adrir valkostir voru ekki skodadir par sem ekki komu adrir
kostir til greina. Sveitarfélagio telur pad betri kost ad halda afram uppbyggingu 4 pessu svaedi
med pvi ad nyta pegar byggda innvidi heldur en ad raska 6dru 6byggdu svaedi sem veeri pa { jadri
péttbylis eda jafnvel i dreifbylinu. Ohjakvaemilegt er fyrir péttbyli Porlakshafnar ad préast nema
ad forsogulegu hrauni veroi raskad. Péttbylismork eru akvedin { adalskipulagi og gefa pau til
kynna hvar azetlad er ad raska svaeedum fyrir uppbyggingu. Nyjar 16dir eru adlagadar ad pegar
byggdum sveedum { Porlakshofn til ad geeta ad samfellu { byggdarmynstri.

Ahrif 4 jardminjar eru talin 6veruleg med tilliti til umfangs forségulegs hrauns i landi
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sveitarfélagsins en 6afturkraef. Enn fremur er hraunid 4 svaedinu sandorpid og hefur pvi vida
misst verndargildi sitt. Leitast verdur vio ad vernda hraunmyndanir en svaedio er skipulagt
pannig ad paer hraunmyndanir sem eru a skipulagssvaedinu, lendi innan opinna svaeda. Ekki eru
verndarverdar hraunbolstrar eda hraunleenur innan skipulagssvaedisins.

Ahrif 4 heilsu og ibta er talin 6veruleg eda jakvaed par sem mikid af nyjum ttivistastigum fylgja
hverfinu sem hafa jdkvaed ahrif a lydheilsu.

Deiliskipulagsakvaedi

Almennt

Nytt deiliskipulag fyrir byggd vestan vid Porldkshofn er unnid { samraemi vio pad
byggdarmynstur sem fyrir er { baenum. Lagt er upp med fjolbreyttan kost hisa baedi { sérbylis-
og kedjuhtisum/radhusum. Gongutengingar og greent yfirbragd mun einkenna svaedid og verdur
pad hannad med frekari staekkun sveitarfélagsins til framtidar { huga. Lagt er upp med ad haegt
verdi ad afangaskipta nyju hverfi eftir eftirspurn 160a og uppbyggingarhrada. Innan svaedisins er
gert rad fyrir ad ibudarbyggo og stofnanasvaedi vio leikskodla sem nytast mun aframhaldandi
uppbyggingu baejarins.

Logo er dhersla a sterkt heildaryfirbragd byggdar og nystarlegt busetuumhverfi. L4dir, gotur,
opin svaedi og gongustigar taka mio af sérstoku landslagi hraunsins. Hraunid 4 svaedinu er ad
mestu flatt, sandorpid og an verndarverdra hraunleena eda hraunbolstra en pé eru nokkrar
ahugaverdar hraunmyndanir sem tekid hefur verid tillit til. Lagt er upp ar vondudu umhverfi og
rymismyndun med stadsetningu dningarstada 4 opnum svadum vid pessar hraunmyndanir.

Um er ad reeda lagreista eins- til tveggja hada sérbylisbyggd med smeerri fjolbylum neerst
tengibraut. Honnun gefur kost 4 talsverdri fjolbreytni i hus- og {budargerdum.

{ midju byggdarinnar er gert rad fyrir litlum aningarstad/leikvelli er tengist nattirulegum
gongustigum { hverfinu par sem hraun og grédur feer ad njota sin.

Umhverfi

Motun utivistarsvaeda og gongustiga skal taka mid af landslaginu og hraunmyndun a svaedinu.
Stigar 4 uppdreetti eru pvi leidbeinandi og skal ekki fylgt i einu og 6llu. Yfirbragd svaedis skal
haldast natturulegt par sem kostur gefst.

Leiksvaedi { midju hverfi skal hanna sérstaklega og skal honnun pess 10gd fyrir skipulagsnefnd.

Trjagroour skal taka mid af annarri grodursetningu i nagreninu og ekki kasta skugga, skerda
utsyni eda valda 68rum ibium ama eda tjoni.

Oheimilt er ad grédursetja aspir innan hverfisins. Sveitarfélaginu er heimilt ad fjarlaegja peer 4
kostnad l60arhafa.

Gert er rad fyrir trjagroori medfram nyjum hluta Selvogsbrautar sem og lagreistum grodri {
graena beltinu milli hverfa.
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Bilastaedi

Gert er rad fyrir tveimur bilasteedum 4 160 fyrir hverja ibud { fjélbylum, rad- og parhisum en
premur steedum vid einbyli. Heimilt er ad leggja { skilgreind steedi { gotu og i aksturstefnu skv.
umferdarlogum par sem bilar valda ekki heettu eda truflun & umferad.

Umfero
[ samraemi vid adalskipulag Olfus er dhersla 16gd 4 markvissa métun gatna til ad styra

umferdarpunga. Nytt svaedi tengist framlengdri Selvogsbraut sem er ein af helstu
umferdaraedum baejarins med hisagdtum a tveimur stddum, sem { fyrsta &fanga skipulagsins
eru botnlangagotur en peer eiga eftir ad tengjast vel innbyrdis og vid annan afanga og mynda
bannig greidfeerar leidir um hverfid. Hasagotur verda med hlidrun og prengingum til ad halda
nidri umferdahrada og auka 6ryggi ibua. Himarkshradi innan hverfsins er 30 km/klst.

Selvogsbraut mun i framtidinni verda adallifaed Porldkshafnar og tengja ndverandi byggd vio
uppbyggingarsvaedi til nordurs og vesturs. I fyrsta 4fanga verda fjolbyli 4samt leikskéla byggd
vio hana. Mikilvaegt er ad hverfispjénusta og skolar liggi { alfaraleid um 2edina, ekki er gert rao
fyrir grunnskola eda hverfispjonustu { fyrsta afanga par sem stutt er { grunnskola baejarins sem
ekki er fullsetinn. Pannig pjénar Selvogsbraut hlutverki sinu best sem hjarta hverfsins og draga
ma ur 6parfa umferd { adrar ibadargodtur. Par sem stofnstigar pvera Selvogsbraut er gert rao
fyrir merktum gangbrautum. Gert er rad fyrir ad leio almenningsvagna verdi um goétuna.

Medfram Selvogsbraut er gert rao fyrir graenu belti sem Utfaera ma fyrir géngustiga, manir,
grodurbelti og tré.

Vid tengingar nys hverfis vid Selvogsbraut verda hradahindranir. Par sem géngustigur { midju
hverfi pverar husagotur er gert rad fyrir gatnaprengingu og hellulogn til ad draga ar hrada.

Hljodvist

Reiknadur hefur verid havadi fra bilaumfero i tengslum vid nytt deiliskipulag { Porlakshofn.
Utreikningar syna ad vidmidunargildi hljédstigs vid htishlid er uppfyllt. Vid honnun 16da sem
liggja ad Selvogsbraut parf ad taka tillit til umferdarhavada til ad uppfylla viomidunargildi um
hlj6ostig 4 dvalarsveedum utanhuss.

Umferdarhavadi er mestur { nand vid Selvogsbraut. Fyrir adliggjandi 160ir parf ad taka tillit til
umferdarhavada vio 160arhonnun med tilliti til stadsetningu leik- og dvalarsvaeda.
Vidmidunarmork vegna umferdar okuteekja eru uppfyllt 4 dvalarsvaedi 4 60rum 166um.

Sja ndnar skyrslu um umferdaravada unnin af Brekke Strand, Halldor Julisson, dags. 12.05.2021.

Honnun mannvirkja

Aodalteikningar
Gerd er krafa um vandada og samramda honnun htsa og umhverfisfragangs peirra & sveedinu.
Par sem hus eru samtengd skal samrama pakform, lita- og efnisval peirra.

Adaluppdreettir skulu vera { samraemi vid deiliskipulag og byggingarreglugerad.

Fragangur 160ar skal syndur 4 adaluppdrattum, par med talin landmétun, hledslur, Gtisvaedi,
girdingar, skjolveggir, sorp- og hjélaskyli.

Heimilt er ad vera med girdingar og runna ad l60armoérkum sveitarfélagsins sem ekki eru heerri
en 85 cm, an sérstaks leyfis. Heaerri skjolveggir sem skert geta sjonlinur og valdid 6paegindum
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fyrir 6kumenn skal fa sérstaklega sampykkta hja sveitarfélaginu og eftir atvikum Skipulags- og
umhverfisnefnd.

Lédarhafar adliggjandi 160a skulu koma sér saman um fragang 4 16darmorkum { samraemi vio
akvaedi byggingarreglugerdar nr. 112/2012, f. lidur, 2.3.5. gr.

A adalteikningum skal gera grein fyrir 16darhénnun, niverandi og fyrirhugadri landhaed 16dar
og helstu haedarkotum. Lé0arhaedir 4 160amoérkum skulu syndar og ganga skal fra 160 { gefnum
hzedapunktum skv. meeli- og haedarbl6dum. Oll landmétun eda fravik fra haedapunktum skal
leyst innan l60ar og 4 kostnad 16darhafa.

Grodur 4160 skal samraemast 7.2.2. gr. byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Ekki ma planta
havoxnum trjategundum neer 16darmoérkum adliggjandi 160a en 4,0 m.

Maeli- og hadarbléo

Meelibl60 syna lagnir, steerdir 100a, 160amork, byggingarreiti hisa og kvadir ef einhverjar eru.
Meelibl60 syna einnig innkeyrslur 160a sem skal ekki breytt nema med sampykki Skipulags- og
umhverfisnefndar.

Byggingarreitir eru syndir 4 160arblédum og skulu byggingar standa innan peirra. Einnig eru par
reitir fyrir leyfilegar Utbyggingar, { takmoérkudu umfangi fyrir rad- og parhus. Nanar er fjallad
um bad i kafla um htuisagerdir.

L60arblédin syna haedir vid 160amork (G) sem og haedartdlur (H) sem eru leidbeinandi fyrir
adal- og adkomuhaed huss. Haedir hisa eru gefnar upp i skilmalum deiliskipulagsins.

Vid gerd 160arblada er heimilt ad vikja litillega fra 160moérkum sem synd eru i deiliskipulagi ef
nanari honnun krefst pess

Almennt
Skilmalar pessir na adeins til hisa innan umraedds svaedis sem sja ma medfylgjandi uppdreetti.

Somu skilmalar munu eiga ad mestu vio um seinni hluta hverfisins sem ekki er hluti pessa
deiliskipulags.

Gert er rad fyrir 86 ibudum 4 ibudarsvaedinu { rad-, par-, einbylishisum og fjolbylum auk
leikskdlal6dar i 1. 4fanga og 41 ibud { par- og einbylishisum auk radhusi og fjolbyli i 2. afanga.

Fjarlaegdir milli bygginga og byggingarreita eiga ad uppfylla baedi krofur steinsteyptra sem og
timburhusa hvad snertir brunakrofur og par ad ldtandi reglugerdir.

Maenisstefna er samsida gotu { rad- og parhtisum.
Kjallarar eru ekki leyfdir { hverfinu.
Bilastaedi 4 160 skulu vera a.m.k. 7 metrar.

Par sem liggja saman radhus er synileg kvod um adgengi midjuibidar { gegnum garda endaibtida
til pess a0 komast med taeki eda tél ad eda inna bakldo sina eftir pvi sem vio 4 og adrar leidir eru
ekki feerar. EKki er um eiginlegan stig ad raeda heldur gardadgengi sem synt er 4 uppdraetti.

Framkvamdaadilum er stranglega bannad ad rydja uppgreftri ut fyrir 1660amork og inna ésnert
opin svaedi. Einnig er 6heimilt ad geyma jardvegsefni eda taeki utan 160ar par sem heetta er 4 ad
nattarulegt umhverfi verdi fyrir tjoni. Byggingaryfirvoldum er heimilt ad stédva slikar
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framkvaemdir og bajarrdd getur sektad umraeddan framkvamdaadila. Motvaegisadgerdir verda
framkvaemdir 4 kostnad husbyggenda til pess ad endurheimta umhverfi.

Hasagerdir og sérskilmalar
E1 - Einbyli
Einbylishiis med eda an innbyggdrar bilgeymslu.

Ein haed auk rishaedar med eda dn innbyggdrar bilageymslu.

Tveggja haeda hiis med lagmarks pakhalla (portbyggd hus) eru ekki leyfd.

Risp6k med minni kvistum eru leyfd.

Kjallarar eru ekki leyfdir.

Nytingarhlutfall allt ad 0,45

bakgerd er frjals.

Hamarks leyfilegur pakkhalli er 35°.

Samtals skulu kvistir ekki vera breidari en sem nemur 30% af vegglengd vidkomandi hlidar.

Stollun i plotu er heimil par sem adsteedur leyfa. Ma pa allt ad 50% plotunnar fara upp fyrir
uppgefinn golfkéta abkomuhaedar.

Mesta haed langhlida htss med hallandi paki er 3,5 m yfir kéta viokomandi haedar. Fyrir stollud
huds eda hus a pollum gildir vegghaedin fra gélfkéta vidkomandi palls.

Mesta haed hiiss med flotu paki 4,5 m yfir gélfkota abkomuhaedar. Ef um stallad hids er ad reeda
gildir haedin fra golfkota vidkomandi palls

Mesta haed maenis hiiss med rispaki er 8,5 m yfir gélfkéta abkomuhaedar.

Hus skal ad mestu stadsett innan byggingarreits. Klaedning, skyggni og pakskegg geta farid ut
fyrir byggingarreit en allir meginhlutar byggingar skulu vera innan hans.

Prjua bilastaedi skulu vera innan l60ar fyrir hverja ibud a.m.k. 7 metra long.

P1 - Parhuas
Parhis med eda an innbyggorar bilgeymslu.

Ein haed auk risheedar med minni kvistum er leyfo.

Tveggja haeda hiis med lagmarks pakhalla (portbyggd hus) eru ekki leyfd.

Nytingarhlutfall allt ad 0,5

Meenistefna skal vera samsida adkomugotu.

Hamarks leyfilegur pakkhalli er 35°.

Samtals skulu kvistir ekki vera breidari en sem nemur 30% af vegglengd vidkomandi hlidar.

Mesta haed langhlida hiiss med hallandi paki er 3,5 m yfir kota viokomandi haedar. Fyrir st61lud
huds eda hus a pollum gildir vegghaedin fra gélfkéta vidkomandi palls.
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Stollun { plétu er heimil par sem adstedur leyfa. Ma pa allt ad 50% plotunnar fara upp fyrir
uppgefinn golfkéta abkomuhaedar.

Mesta haed hiss med flotu paki 4,5 m yfir gélfkdéta adkomuhaedar. Ef um stallad hus er a0 raeda
gildir haedin fra golfkota vidkomandi palls.

Mesta haed maenis hiss med rispaki er 7,5 m yfir golfkéta adkomuhzedar.
Hus skal stadsett innan byggingarreits.
Uppbrot skal vera i langhlid husa og brjéta skal form eda kleedningar og efni & 8-12 m fresti.

Vio gafla og bakhlid hiss ma gera utbyggingar allt ad 1,5 metra ut fyrir byggingarreit, { samraemi
vid mzeliblad. Utbyggingar geta p6 aldrei verid meira en 50% af hlid hissins.

Klaedning, skyggni og pakskegg geta farid ut fyrir byggingarreit en allir meginhlutar byggingar
skulu vera innan hans.

Tvo bilasteedi skulu vera innan 168ar fyrir hverja ibad, a.m.k. 7 metra 16ng.

R1 - Radhus
Priggja eininga radhus. Ein haed auk rishaedar med eda an innbyggorar bilageymslu.

Rishaed med minni kvistum er leyfo.
Tveggja haeda hiis med lagmarks pakhalla (portbyggd hus) eru ekki leyfd.

Nytingarhlutfall allt ad 0,5. Nytingarhlutfall radhtisal6da skal reikna fyrir hverja lengju fyrir sig
en ekki einstakar ibudir.

bakgerd er frjals.
Hamarks leyfilegur pakkhalli er 35°.
Samtals skulu kvistir ekki vera breidari en sem nemur 30% af vegglengd vidkomandi hlidar.

Stollun 1 plotu er heimil par sem adsteedur leyfa. Ma pa allt ad 50% plotunnar fara upp fyrir
uppgefinn golfkéta abkomuhaedar.

Mesta haed langveggja hiss med hallandi paki 3,5 m yfir golfkéta adkomuhaedar. Fyrir stollud
huds eda hus a pollum gildir vegghaedin fra gélfkéta vidkomandi palls.

Mesta haed hiiss med flotu paki 4,5 m yfir gélfkota abkomuhaedar. Ef um stallad hids er ad reeda
gildir haedin fra golfkota viokomandi palls

Mesta haed maenis hiss med rispaki er 7,5 m yfir gélfkéta adkomuhzedar.Vio gafla og bakhlio
hiiss ma gera utbyggingar, allt ad 1,5 metra ut fyrir byggingarreit, { samraemi vio meeliblad.
Breidd utbygginga ma pé aldrei verid meira en 50% af lengd vidkomandi hlid htssins.

Uppbrot skal vera { langhlid hdsa og brjéta skal form eda klaedningar og efni 4 8-12 m fresti.

Klaedning, skyggni og pakskegg geta farid ut fyrir byggingarreit en allir meginhlutar byggingar
skulu vera innan hans.

Tvo bilasteedi skulu vera innan 16dar fyrir hverja ibud a.m.k. 7 metra l6ng.
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F1 - Fjolbyli
Fjolbylishus 4 tveimur haedum med sex ibudum.

Honnun hudsa og pakgerd er frjals.

Nytingarhlutfall allt ad 0,5.

Uppbrot skal vera { langhlid hdsa og brjéta skal form eda klaedningar og efni 4 8-12 m fresti.
Mesta haed hiss er 9,0 m yfir gélfkéta abkomuhaedar.

Svalir mega fara 1 m ut fyrir byggingarreit en allir meginhlutar byggingar skulu vera innan hans.
Tvo bilasteedi skulu vera innan 1é6dar fyrir hverja ibud auk gestastaeda.

Klaedning, skyggni og pakskegg mega fara ut fyrir byggingarreit en allir meginhlutar byggingar
skulu vera innan hans.

L1 - Leikskoli
Husio skal vera & einni haed.

Hoénnun huss og pakgerd er frjals.

Nytingarhlutfall allt ad 0,2

Uppbrot skal vera { byggingu og brjéta parf form eda kleedningar og efni 4 8-12 m fresti.
Mesta haed huss er 8 m yfir gélfkéta abkomuhaedar.

Fjoldi bilastzeda skal taka mid af umfangi starfseminnar { hdsinu.

Klaedning, skyggni og pakskegg mega fara ut fyrir byggingarreit en allir meginhlutar byggingar
skulu vera innan hans.
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