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Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var

sampykkt i sveitarstjorn pann 2020.

Adalskipulagsbreytingin var stadfest af Skipulagsstofnun pann 2020.

Auglysing um gildistoku adalskipulagsbreytingar var birt i B-deild Stjérnartidinda

pann 2020.

Ekki er gerd breyting a uppdraetti adalskipulagsins.
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2. Inngangur
Gerd er breyting 4 Adalskipulagi Olfuss 2010-2022 sem stadfest var pann 21.09.2012.

Um er ad raeda breytingu & toflu i greinargerd, kafla 4.2.1 [budarsvaedi (bls. 73). Ny iblidasvaedi, par
sem leyfilegur fjoldi ibida & sveedi i-6 fer Gr 51 ibGd i 75 ibudir. Ekki er verid ad breyta uppdraetti
adalskipulagsins. Unnin hefur verid breyting a deiliskipulagi ibudarhverfis sem svarar betur eftirspurn
i borlakshofn en 6llum lausum, pegar skipulogdum, I16dum innan péttbylisins hefur pegar verid
uthlutad. Deiliskipulagsbreytingin er auglyst samhlida adalskipulagsbreytingu pessari.

Markmidid er ad hafa sem mestu breidd i frambodi husnaedis i takt vid eftirspurn og pvi l16gd ahersla
a steerra ibudarhdsnadi i einbylishisum, medalstérar og litlar ibudir i radhuisum, priggja og fjdgurra
ibuda.
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Mynd 1. Hluti af péttbylisuppdraetti Adalskipulags Olfuss 2010-2022. Ekki er gerd breyting & uppdraettinum. bad svaedi
sem breytingin nzer til markad raudum hring.



. LANDMOTUN»
= Breyting a Adalskipulagi Olfuss 2010-2022

3. Forsendur og stadheettir
Mikil uppbygging hefur verid i borlakshofn sidustu misseri og mikil eftirspurn hefur verid a husnadi i
péttbylinu. RUmlega 15% fjolgun hefur verid a ibuafjélda milli 2016 til 2020 en fjolbreytni i frambodi
a 16dum og husnaedi hefur ekki verid i takt vid ibuapréunina.

Fjoldi ibua i Porlakshofn
2016-2020
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Mynd 2. [btapréun i borldkshéfn 2016-2020 (Hagstofa islands, 2020).

Svaedid i-6 er Sbyggt en leggst vel ad adliggjandi byggd, Hraun i-2 og Byggdum i-3. Adkoma inn &
svaedi er fra Olfusbraut og vid adliggjandi hverfi fra Katlahrauni ad Nordurbyggd og Sambyggd. Gédar
gonguleidir eru ad hverfinu sem tengi pad vel badi vid adliggjandi hverfi og opin svaedi.

4. Adalskipulag Olfuss 2010-2022

Breytingin er i samraemi vid pa stefnumorkun sem sett er fram i adalskipulaginu og markmidum pess.
Eitt af meginmarkmidum adalskipulagsins er ad sveitarfélagid verdi afram eftirsdknarvert til busetu
med pvi ad tryggja fjdlbreytt frambod 16da i péttbyli og dreifbyli.

Markmid fyrir ibudarsveaedi i kafla 4.2.1 eru eftirfarandi:

e Studlad verdi ad steekkun nuverandi ibudabyggdar med gédum tengslum vid midleega

bjonustu- og utivistarsvaedi.

e Ad nyta land betur pannig ad ny byggd myndi samfellu vid nuverandi byggd.

o Ad komid verdi til méts vid mismunandi parfir ibua hvad vardar ibuda- og husagerdir.

e Ad ibudahverfi séu i godum tengslum vid utivist og pjonustu.

o Ad yfirbragd byggdar taka mid af nuverandi byggd.

o [budahverfi séu i géngufaeri vid skélasvaedid.

e Studla ad baettri lydheilsu.
[ lidnum Landporf segir ad nuverandi péttleiki ibudasvaedi sé fra 8,2 ibidum & hektara upp i 17 ibudir
a hektara. Midad sé vid ad ny byggd verdi nokkud péttari en su byggd sem fyrir er, enda megi gera
rad fyrir a@ medalstaerd nyrra ibuda verdi nokkud minni. Fram kemur ad vid deiliskipulag nyrra
hverfa eda péttingu eldri hverfa skuli hafa t6flu um nytingarhlutfall eftir hdsagerdum til vidmidunar.

Heildar nytingarhlutfall laekkar litillega vid breytinguna ur 0,33 i 0,32. Su laekkun skyrist af pvi ad
heildar steerd |68a staekkar meira en aukning heildar byggingarmagns. bar sem nytingarhlutfall er
reiknad sem byggingarmagn/I68arsteerd laekkar nytingarhlutfall svaedisins litillega vid breytinguna.
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[ lidnum péttleiki kemur medal annars fram ad midad sé vid ad ny byggd verdi nokkud péttari en su
byggd sem fyrir er, enda megi gera rad fyrir ad medalstaerd nyrra ibida verdi nokkud minni en nd er.

[ deiliskipulagi nyrra hverfa skal hafa eftirfarandi téflu um nytingarhlutfall eftir hisagerdum til
viodmidunar.

Husagerdir ibudir/ha Nytingarhlutfall
Einbylishus 10-12 0,20-0,4
Radhus 15-25 0,35-0,6
Fiolbyli 25-35 0,50-0,8

Tafla 1. béttleiki nuverandi ibudasvaeda i borldkshéfn
(Adalskipulag Olfuss 2010-2022).

5. Yfirbragd byggdar og tengsl vid 6nnur svaedi
Fyrirhugud er uppbygging 4 midbaejarsvaedi i Porlakshofn i reitnum {9 og i nyjum reit, i-12 par sem
byggd verda lareist fjolbylishds 8 2-3 haedum i bland vid radhus & einni til tveim haedum. Einnig
verslunar- pjénustu- og menningarhus 4 1-3 haedum med moguleika & ibudum & efri haedum. A
svaedinu eru fyrirhugadar allt ad 139 ibudir.

Byggdin sem hér er fjallad um, a reit i-6 er med 63ru yfirbragdi en byggdin & reitum -9 og [-12. Hér
er um ad reeda lagreista sérbylishisabyggd med megindherslu 4 einnar haedar rad- og einbylishus.
Pannig eru pessar tvaer tillogur dlikar og spila par med saman ad pvi ad uppfylla fjdlbreyttar parfir
fyrir framtidaruppbyggingu i Porlakshofn.

6. Efni og umfang skipulagsbreytingar
Gerd er breyting a toflu yfir ny ibudarsvaedi i borlakshoéfn i adalskipulagi Olfuss 2010-2022 par sem
fjoldi ibada fer Gr 51 i 75 ibudir og medalpéttleiki innan svadisins er haekkadur Ur 9i 14 ib/ha sem
fylgir enn frekar markmidum sem sett eru fram vardandi ibudarbyggd en su datlun sem felld er ut.

Tafla yfir péttleika 4 ibudarsvaedum i borldkshéfn i gildandi adalskipulagi Olfuss 2010-2022 fyrir
breytingu.

Nr. | Nafn Lysing péttleiki | Staerd | Fjoldi
ib/ha i ha ibuda
i-6 | Staekkun Byggdahverfis | Lagreist byggd, einbylishus, rad- og 9,4 5,4 51
til nordurs. parhus. Deiliskipulag sampykkt 2007.
I-7 | Budahverfi 3. afangi. Blanda af rad- og fjérbylishdsum, 1-2 | 22 1,2 26

hada hus. Deiliskipulag sampykkt
2001. Gera parf breytingu a
sampykktu deiliskipulagi Budahverfis.

i-8 | ibudasvaedi sunnan Lagreist radhus og parhus. 10-15 2,2 20-

Brauta 2. afangi. Deiliskipulagsgerd ekki hafin. 28
i-9/ | Svaedinordan Blondud landnotkun af ibudarbyggd 10-15 2,3 23-
V-2 | Midbajar. og verslun og pjénustu. Gert er rad 34

fyrir 1-2ja haeda husum med

verslunum a nedri haed par sem vid a.
Samtals 11,1 120-
139
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Tafla 2. Tafla yfir ny ibudarsveedi i borldkshéfn i adalskipulagi Olfuss 2010-2022.

Tafla yfir péttleika & ibudarsveedum i Porlakshofn i adalskipulagi Olfuss 2010-2022 eftir breytingu.

Nr. | Nafn Lysing péttleiki | Staerd | Fjoldi
ib/ha i ha ibuda
I-6 | Staekkun Byggdahverfis | Lagreist byggd, einbylishus og 14 5,4 75
til nordurs. radhus. Sampykktu deiliskipulagi fra
2007 breytt 2020.
I-7 | Buoahverfi 3. afangi. Blanda af ra0- og fjorbylishdusum, 1-2 | 22 1,2 26

hada hus. Deiliskipulag sampykkt
2001. Gera parf breytingu &
sampykktu deiliskipulagi Budahverfis.

i-8 | ibudasveedi sunnan Lagreist radhus og parhus. 10-15 2,2 20-

Brauta 2. afangi. Deiliskipulagsgerd ekki hafin. 28
i-9/ | Sveedi nordan Blondud landnotkun af ibudarbyggd 10-15 2,3 23-
V-2 | Midbajar. og verslun og pjonustu. Gert er rad 34

fyrir 1-2ja haeda husum med

verslunum a nedri haed par sem vid 3.
Samtals 11,1 120-
139

Tafla 3. Breytt tafla yfir ny ibudarsvaedi i borldkshéfn i adalskipulagi Olfuss 2010-2022.

7. Umhverfisahrif

Med fjélgun ibuda 4 hektara 4 sveedi i-6 er byggingarland sveitarfélagsins betur nytt sem og innvidir
pess, t.d. vegir og veitukerfi. Breytingin hefur pvi jakvaed ahrif 8 umhverfid og baetir rekstrarskilyrdi
sveitarfélagsins. Med péttari byggd styttast vegalengdir innan svaedisins sem baetir adstaedur fyrir
vistvaena samgongumata sem getur haft margvisleg jakvaed ahrif &4 samfélagid, svo sem lydheilsu.
Fjolgun ibuda og ibuafjdlgun samhlida hefur ekki teljandi ahrif & skdlahdsnaedi par sem ndverandi
skola- og leikskdlahusnaedi getur vel tekid @ moti peirri fjdlgun. Ef vel er stadid ad uppbyggingu
innvida fyrir gangandi og hjdlandi & sveedinu getur péttari byggd haft jakvaed samfélagsleg ahrif 4
narumhverfi ibua. Breytingin med tilliti til yfirbragd byggdarinnar og fyrirhugadrar uppbyggingar a
reitum I-9 og i-12 studlar ad fjdlbreyttum uppbyggingarméguleikum til framtidar innan péttbylisins.

8. Kynning og samrad
Skipulagslysing adalskipulagsbreytingarinnar var send umsagnaradilum i juni 2020 og auglyst a
heimasidu sveitarfélagsins par sem hagsmunaadilum var gefid teekifeeri til pess ad koma med
athugasemdir i samraemi vid 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Skipulagsgbgn verda adgengileg @ heimasidu sveitarfélagsins og samskiptamidlum. Tillaga
adalskipulagsbreytingarinnar verda kynntar yfirvoldum og hagsmunaadilum med auglysingu og
kynningu i samraemi vid akvaedi skipulagslaga.
Helstu samrads og umsagnaradilar eru:

e Skipulagsstofnun

e Nagrannasveitarfélog

e Logbodnir umsagnaradilar

e (buar og adrir hagsmunaadilar
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Eftir sampykki sveitastjérnar a fullunninni tillégu og stadfestingu Skipulagsstofnunar, verdur hin
auglyst i B-deild Stjérnartidinda til stadfestingar i samraemi vid 16g.

9. Heimildaskra
Adalskipulag Sveitarfélagsins Olfuss 2010-2022.
Skipulagslog nr. 123/2012.
L6g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006.
Skipulagsreglugerd nr. 90/2013.
Hagstofa Islands. Yfirlit yfir sveitarfélog og byggdarkjarna. www.hagstofa.is.
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