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1 INNGANGUR

Um er ad raeda deiliskipulag sem naer til Dimmustada (L229629) i Sveitarfélaginu Olfusi. Fyrirhugad er
ad skipta sveedinu upp i fjérar 16dir fyrir ibddarhds og adrar byggingar eftir atvikum, i samrami vid
Adalskipulag Olfuss 2010 - 2022. Adkoma ad svaedinu er fra borldkshafnarvegi (38) og um Baejar-
hverfisveg (3740). Sameiginleg adkoma er med Manastodum 1 (L228524), Stéra-Saurbae 3 (L227193)
og Hreidri (L172272) frd Baejarhverfisvegi um landraemu Litla-Saurbaejar 1 (L171771).

1.1 Skipulagsgogn

Skipulagsuppdraettir eru unnir & grunni loftmyndar fra Loftmyndum ehf, kortagrunnum 1S50v fra LMi
og landamerkjaskra fra pjodskra. Deiliskipulagsgdgn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgdgn eru
eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:1.000, dagsettur 12. agust 2020.

e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum, dagsett 12. agust 2020.

2 FORSENDUR

2.1 Stadhaettir

Dimmustadir er stofnud Ur landi Litla-Saurbaejar 1 (L171771) og er um 2,5 ha ad steerd. Svaedid er
nokkud sunnan Hveragerdis, um 1 km austan vid borldkshafnarveg (nr. 38), sem liggur fra Hveragerdi
a brengslaveg, skammt nordan borlakshafnar. Spildan er & skilgreindu landbudnadarlandi, land er
flatlent og grasi groid.
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MYND 1. Yfirlitsmynd af svaedinu. Svaedid er afmarkad med raudum hring (©OMap.is)

Svaedid er a svonefndum Hellisheidarhraunum, sem runnu fra Hengli fyrir um 5500 arum og fellur
hraunid undir sérstaka vernd vistkerfa og jardminja skv. 61. gr. laga um nattturuvernd, sja mynd 2 (Ni
vefsja mai 2020).

Skv. vistgerdarkortlagningu N&tturufraedistofnunar islands er svaedid tun og akurlendi (L14.2) , sja
mynd 3, og er innan mikilveegs fuglasveaedis.
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MYND 2. Svaedi sem nj6ta sérstakrar verndar (kortasid MYND 3. Vistgerdir (kortasjd Natturufraedistofnunar
Natturufraedistofnunar Islands). islands)
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2.2 Adalskipulag Sveitarfélagsins Olfuss 2010-2022

Deiliskipulagid er unnid & grundvelli gildandi Adalskipulags Sveitarfélagsins Olfuss 2010-2022 sem
sampykkt var 21.09.2012. bar er svaedid skilgreint sem landbunadarsvadi. bar kemur m.a. fram ad
heimilt er ad byggja fristundahus og ibudarhus, sem ekki tengjast burekstri & landbuUnadarsvaedum
bujarda, an pess ad breyta purfi adalskipulagi og fer fjoldi husa eftir staerd lands. A landspildum sem
eru 0,5 - 3 ha ad staerd er heimilt ad byggja ibudarhus, gestahus og bilskdr i samraemi vid nytingar-
hlutfall og er nytingarhlutfall 0,05. Hesthus og adrar byggingar til landbldnadar eru ad jafnadi ekki
heimilar 4 [68um sem eru minni en 2 ha. A landspildum sem eru 2 - 10 ha ad steerd er heimilt ad byggja
1 ibddarhus, 1 fristundahus auk annarra bygginga m.a. til landbldnadarnota i samraemi vid nytingar-
hlutfall og er nytingarhlutfall 0,05. Almennt skulu ny hus reist i tengslum vid niverandi byggd til ad
nyta sem best pad grunnkerfi sem fyrir er.

Deiliskipulagid er i samraemi vid adalskipulag.
2.3 Fornminjar

Engar pekktar fornminjar er ad finna innan skipulagssvaedisins. Finnist adur ékunnar minjar ber ad
tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljott sem audid er skv. 24 gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012.

3 UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulag fyrir Dimmustadi fellur ekki undir 16g um umhverfismat dsetlana nr. 105/2006, par sem
ekki er morkud stefna er vardar leyfisveitingar til framkveemda sem tilgreindar eru i I6gum um mat a
umbhverfisahrifum nr. 106/2000. Helstu umhverfisarhrif af uppbyggingu eru asyndarahrif af byggingum
og meiri byggd fylgir aukin umferad.

Uppbygging ad Dimmustddum er hagkveem med tilliti til veitna og samgangna. Stadsetning mannvirkja
er i gédum tengslum vid nldverandi vegi og veitukerfi og ekki parf ad raska landi til ad tengja svaedid vid
grunnkerfi sveitarfélagsins. P4 mun yfirbragd byggdar taka mid af umhverfi og yfirbragdi byggdar i
kring. Byggd mun ekki spilla verdmaetum nattdruminjum. b6 byggt sé & hraunum, sem runnid hafa eftir
ad jokulskeidi lauk, ber ad hafa i huga ad stér hluti byggdar er a forsdgulegum hraunum auk pess sem
hraun er uppgréid og svonefnt eldhraun er ekki synilegt. Uppbygging styrkir byggd i sveitarfélaginu og
maetir eftirspurn eftir I68um i dreifbyli i gddum tengslum vid atvinnusvaedi s.s. Hveragerdi, Selfoss og
porldkshofn.

EFLA VERKFRADISTOFA



4 SKIPULAGSSKILMALAR

4.1 L6dir

Dimmustadir er 25.079,4 m? og er i skipulagi pessu skipt upp i fjérar [6dir: Dimmustadi 1 (5.366,2 m?3),
Dimmustadi 2 (7.263,2 m?), Dimmustadi 3 (6.364,8 m?) og Dimmustadi 4 (6.084,8 m?2). Svaedid er
Obyggt.

4.2 Byggingar

A skipulagsuppdraetti eru syndir byggingarreitir og skulu byggingar vera innan peirra.

A byggingarreit hverrar [63ar fyrir sig er heimilt ad byggja allt ad 220 m? ibudahus og bilskur, sambyggt
eda hvort i sinu lagi. Pa er heimilt ad byggja allt ad 80 m? gestahus efa annan bilskur.
Heildarbyggingamagn getur verid allt ad 300 m>. Ef ekki er byggt gestahis ma ibudarhus og bilskdrar
vera allt ad 300 m2.

Hus verda 4 einni haed. Maenishaed getur verid allt ad 5,0 m m.v. gdélfkéta. Maenisstefna bygginga er
frjals.

Efnisval bygginga skal vera vandad og skal geeta innbyrdis samraemis. Reynt verdur ad fella byggingar
sem best ad landi. Vanda skal til fragangs bygginga, bilastaeda og 16da.

4.3 Vegir og bilast=di

Adkoma ad svadinu er af borldkshafnarvegi (38) og um Baejarhverfisveg (3740). Sameiginleg akoma
er med Manastédum 1 (L228524), Stéra-Saurbae 3 (L227193) og Hreidri (L172272) fra Bajarhverfisvegi,
um landraemu Litla-Saurbaejar 1 (L171771).

Bilastaedi skulu vera innan |6dar og eru vegir syndir 8 uppdraetti.

A168unum er kvod um sameiginlega adkomu.

4.4 \Veitur

Byggingar verda tengdar dreifikerfi rafveitu. Vatn verdur fengid Ur vatnsveitu sveitarfélagsins. Lagnir
verda lagdar i jord medfram adkomuvegum, eftir pvi sem haegt er. Frarennsli verdur leitt i sameiginlegt
hreinsivirki fyrir byggingar og verdur fragangur i samraemi vid reglugerd um fraveitur og skélp
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nr. 798/1999, med sidari breytingum. Tryggja skal gott adgengi ad hreinsivirkjum til teemingar.
Samnyta skal hreinsivirki eftir pvi sem vid verdur komid.

4.5 Sorp

[ eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Gera skal rad fyrir premur sorp-
ilatum. Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breyt-
ingum. Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad adgengi sé gott.

Sorphirda fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

4.6  Brunavarnir

Svaedid er innan starfssvaedis Brunavarna Arnessyslu og skulu brunavarnir taka mid af brunavarnar-
daetlun og 16gum um brunavarnir nr. 75/2000. bar sem veitukerfi anna ekki naegu slokkvivatni skal
tryggja adgengi ad pvi s.s. med safntanki, borholu og/eda 6ruggu adgengi slokkvibila ad yfirbordsvatni.
Magn slokkvivatns, s.s. steerd tanks, skal midast vid brunaalag bygginga. Brunavarnir, s.s. staerd og

stadsetning tanks eda borholu, verda unnar i samradi vid Eldvarnaeftirlit Brunavarna Arnessyslu. A
veitukerfum med naegu slokkvivatni skal vera brunahani i ndlaeg6 vid byggingar.

5 ALMENNIR SKILMALAR

5.1 Honnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjdlsar ad 6dru leyti en pvi sem maelibléd, haedarbldd, skilmalar pessir, byggingar-
reglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag |168ar i adalatridum og
fyrirkomulag mannvirkja 4 16dinni.

5.2 Melibl6d

Meelibl6d syna [68amork, steerd |66ar, byggingarreit, innkeyrslu inn 4 168 og kvadir ef einhverjar eru.

5.3 Regnvatn

Bent er & pann kost ad veita vatni af huspokum og hordu yfirbordi vid hids beint nidur i jardveginn.
Koma ma fyrir malarpidum undir yfirbordi 168a sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og
leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman Ut i jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast
ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarpudanum.
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5.4  Fragangur |60a og umgengni

bess skal geett ad spilla ekki eda raska landi ad dporfu. Landeigandi skal halda landi snyrtilegu og ad
engin haetta stafi af bunadi eda munum innan spildunnar né sé 6drum til ama. Ad jafnadi skal ekki lata
lausamuni s.s. gdma standa til lengri tima innan I6dar an tilskilinna leyfa.

Leitast skal vid ad hafa lysingu lagstemmda og |jési beint nidur til ad lysing pjéni sem best tilgangi sinum
og til ad draga ur ljosmengun.

6 KYNNING OG SAMRAD

Deiliskipulagid er unnid i samradi vid verkkaupa og sveitarfélagid. Oskad verdur eftir umsdgnum m.a.
fra Umhverfisstofnun, Minjastofnun, Vegagerdarinnar og Heilbrigdiseftirliti Sudurlands.

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 40. — 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Gert er rad fyrir
ad deiliskipulagstillagan verdi auglyst 4 haustmanudum 2020 og taki gildi sidla ars.
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