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1 INNGANGUR

Hér 4 eftir fer skipulagslysing fyrir Dimmustadi (L229629) i Sveitarfélaginu Olfusi. Um er ad reeda dbyggt
eignarland sem er um 2,5 ha ad steerd.

Fyrirhugad er ad skipta svaedinu upp i fjdrar 168ir fyrir ibudarhus og adrar byggingar eftir atvikum i
samraemi vid Adalskipulag Olfus 2010 - 2022. Adkoma ad svaedinu er fra borlakshafnarvegi (38) og um
Baejarhverfisveg (3740). Sameiginleg adkoma er med Manastédum 1 (L228524), Stéra-Saurbae 3
(L227193) og Hreidri (L172272) frd Beejarhverfisvegi um landreemu Litla-Saurbaejar 1 (L171771).
Skipulagslysing

Gerd skipulagslysingar er atlad ad tryggja adkomu almennings og hagsmunaadila ad skipulagsferlinu
a fyrstu stigum pess, auka gagnseei, tryggja betra upplysingaflaedi, skila betri og markvissari skipulags-
vinnu og gefa sveitarstjorn og 6drum sem koma ad ferlinu betri yfirsyn allt fra fyrstu skrefum.

Samkveemt 2. mgr 40. gr. skipulagslaga skal sveitarstjorn taka saman lysingu vid deiliskipulagsgerd par
sem gerd er grein fyrir dherslum sveitarstjérnar vid deiliskipulagsgerdina, forsendum og fyrirliggjandi
stefnu. Leita skal umsagnar um lysingu hja Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna hana fyrir
almenningi.

Skipulagid fellur ekki undir 1. vidauka laga um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000 og er pvi ekki
tilkynningarskylt.

Med skipulagslysingu pessari er iblum og 6drum hagsmunaadilum gefinn kostur 8 ad koma med
abendingar og athugasemdir sem, m.a. geta nyst vid gerd deiliskipulagsins.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

2.1 Markmid

Aformad er ad skipta svaedinu upp i fjdrar 168ir sem verdur hver um sig rimlega 0,5 ha. A hverri 168
verdur heimilt ad reisa ibudarhus dsamt gestahusi og bilskur i samraemi vid gildandi adalskipulag. [ nyju
deiliskipulagi verdur m.a. gerd grein fyrir fyrirhugudum framkveemdum og settir fram skilmalar um
landnotkun og landnytingu, byggingar og vernd nattlru- og menningarminja.
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2.2 Skipulagssveedio

Dimmustadir er stofnud Ur landi Litla-Saurbaejar 1 (L171771) og er um 2,5 ha ad staerd. Sveedid er
nokkud sunnan Hveragerdis, um 1 km austan vid bolakshafnarveg (nr. 38), sem liggur fra Hveragerdi
a brengslaveg, skammt nordan borldkshafnar. Spildan er & skilgreindu landbunadarlandi, land flatlent,
og grasi groid.

MYND 1. Yfirlitsmynd af svaedinu. Sveedid afmarkad med raudum hring (Map.is)

Svaedid er a svonefndum Hellisheidarhraunum, sem runnu fra Hengli fyrir um 5500 drum og fellur
hraunid undir sérstaka vernd vistkerfa og jardminja skv. 61. gr. laga um nattaruvernd, sja mynd 2 (Ni
vefsja mai 2020).

Skv. vistgerdarkortlagningu Nattirufraedistofnunar Islands er svaedid & tun og akurlendi (L14.2) , sja
mynd 3, og er innan mikilveegs fuglasveedis.

Engar pekktar fornleifar eru 4 svaedinu.

r

MYND 2. Svaedi sem njota sérstakrar verndar (kortasja MYND 3. Vistgerdir (kortasja Nattdrufraedistofnunar
Nattarufraedistofnunar islands) islands)
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3 FYRIRLIGGJANDI STEFNA OG FYRIRHUGUD BREYTING

3.1 Adalskipulag

Deiliskipulagid verdur unnid 4 grundvelli gildandi Adalskipulags Sveitarfélagsins Olfuss 2010-2022 sem
sampykkt var i september 2012. bar er svadid skilgreint sem landbunadarsveedi. Par kemur m.a. fram
ad heimilt er ad byggja fristundahus og ibudarhus, sem ekki tengjast burekstri 4 landbuinadarsvaedum
bujarda, an bess ad breyta purfi adalskipulagi og fer fjdldi husa eftir staerd lands. A landspildum sem
eru 0,5 - 3 ha ad staerd er heimilt ad byggja ibudarhus, gestahus og bilskdr i samraemi vid nytingar-
hlutfall og er nytingarhlutfall 0,05. Hesthus og adrar byggingar til landbunadar eru ad jafnadi ekki
heimilar 8 [66um sem eru minni en 2 ha. Almennt skulu ny hus reist i tengslum vid naverandi bygg? til
ad nyta sem best pad grunnkerfi sem fyrir er.

3.2 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er til af sveedinu.

4 UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulag fyrir Dimmustadi fellur ekki undir 16g um umhverfismat dzetlana nr. 105/2006, par sem
ekki er morkud stefna er vardar leyfisveitingar til framkveemda sem tilgreindar eru i I6gum um mat a
umhverfisahrifum nr. 106/2000.

Gerd verdur grein fyrir dhrifum skipulagsins 8 umhverfid i samraemi vid skipulagslog.
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5 KYNNING OG SAMRAD

Med kynningu skipulagslysingar pessarar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn
kostur a ad leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid.

Skipulagslysingin verdur kynnt med auglysingu i blodum/dreifiritum og & vefsidu sveitarfélagsins
http://www.olfus.is. Einnig verdur skipulagslysingin adgengileg & skrifstofu skipulags- og

byggingarfulltria ad Hafnarbergi 1, 815 borlakshofn. Athugasemdir skulu vera skriflegar og berast
skrifstofu sveitarfélagsins eda skrifstofu skipulagsfulltrda @ netfangid skipulag@olfus.is, fyrir auglystan

timafrest.

5.1 Umsagnaradilar

e Skipulagsstofnun

e Vegagerdin

e Minjastofnun islands

o Heilbrigdiseftirlitid

e Umbhverfisstofnun

e Landbunadarradneytid

Eftir atvikum verdur leitad eftir umségnum annarra adila, p.a.m. innan stjérnsyslu sveitarfélagsins.
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6 SKIPULAGSFERLI

Medferd skipulagslysingar verdur skv. skipulagslégum nr. 123/2010.

TAFLA 1 Drog ad skipulagsferlinu asamt timasetningum, birt med fyrirvara um breytingar.

MANUDUR LYSING
Skipulagslysing tekin fyrir i skipulagsnefnd og send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum
Juni til umsagnar. Lysingin verdur jafnframt kynnt almenningi. Gefinn verdur tveggja vikna

frestur til ad skila inn athugasemdum.

Tillaga ad deiliskipulag tekin til umfjollunar i skipulagsnefnd, kynnt almenningi og lagdar

Juli fyrir sveitarstjorn i kjdlfarid.

Tillaga ad deiliskipulag sampykkt til auglysingar i sveitarstjérn. Tillaga auglyst og send til

Agust ) X ) . S
g umsagnaradila. Gefinn verdur sex vikna frestur til pess ad skila inn athugasemdum.

Tillaga ad deiliskipulagi afgreidd i sveitarstjorn, ad undangenginni umraedu skipulags-
September nefndar, med breytingum sem athugasemdir kunna ad gefa tilefni til, og send
Skipulagsstofnun.

September Gildistaka deiliskipulags auglyst i B- deild Stjérnartidinda.
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