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1 YFIRLIT

Skipulags- og byggingasvid Olfus hefur akvedid ad breyta purfi notkunarflokki &
Reykjabraut 2, 815 Porlakshofn. Stefnt er ad pvi ad breyta flokki notkunar Gr verslun og
bjénustu i ibudasvaedi. Gerd verdur breyting 4 gildandi adalskipulagi, Adalskiupulagi Olfus
2010- 2022, og samhlida unnid nytt deiliskipulag fyrir reitinn.

Skipulagslysing pessi er gerd i samraemi vid 2 ,gr.30 og 2 mrg. 40 gr skipulagslaga nr .123
22. september 2010. Me0 gerd og kynningu lysingar i upphafi verks er almenningi og
umsagnaradilum gefinn kostur & pvi a0 leggja fram sjonarmid og abendingar, sem ad gagni
geetu komid vid gerd skipulagsins.

1.1 SKIPULAGSSVADID

Skipulagssvae0id er 2337,6 m2 ad staerd og afmarkast af Selvogsbraut til nordurs og
Reykjabraut til austurs og sudurs.

L6din liggur pvi & moérkum verslunar-og pjéonustusveedio og rétgréinnar iblabyggdar. Stutt er
i opin sveedi til sérnota( minjasvee0i) &samt hafnar- og iOnardarsveedum.




2. mynd Hluti gildandi Adalskipulags 2010-2022

2 FORSENDUR

2.1 NUVERANDI STADA

i dag er 16din skilgreind sem vidskipta og pjonustuléd V1 samkveemt gildandi Adalskipulagi
Par stendur eitt hius asamt adliggjandi bilasteedi. HUsid er & tveimur haedum og hysti adur
posthus 124,2m2 og 78,7m2. A efri haed hussins er skrad ibudareign 135, 1 m2.

Steerd l60arinnar er 2337,6m2. Bilastee0i eru i nordurenda l6darinnar og voru pau aour nytt
af vidskiptavinum poésthussins.

Eins og a0ur segir er 160in skilgreind samkveemt adalskipulagi sem V1 eda sem verslunar og
bjonustusvaedi. Lodin liggur hins vegar upp ad ibudasvaedi 14 og eru adsteedur og
landfraedileg lega mjog sambeerilegar og a ibudasvaedinu.



4.3.2 Verslunar- og pjonustusvadi
Markmid:
s Stefnter ad godu frambodi starri |6da fyrir rymisfreka verslunar- og pjonustustarfsemi.
+ Deiliskipulagsskilmalar fyrir atvinnuhtsnadi midi ad gedum hisnadis og vondudu yfirbragdi byggdar.
s  Studlad verdi ad adladandi asynd og dhersla logd 4 vandadan fragang l6da.

Leidir:
o Gefid er edlilegt svigrim fyrir bréun niverandi og nyrrar verslunar- og bjénustustarfsemi.

Vid skipulag byggdar og hdnnun bygginga verdi bess gaelt ad starfsemi geli préast og breyst og his og svaedi nyst
til annarra nota en upphaflega var daetlad. Pannig sé studlad ad sveigjanieika og lifvanleika byggdarinnar.

3. mynd Ur greinargerd gildandi Adalskipulags 2010-2022

2.2 ADDRAGANDI, TILGANGUR OG MEGINMARKMID
Nyijir eigendur 6ska eftir pvi ad breyta notkun lI60arinna og byggja ibudir.
Breytingar eru tvipeettar

2.3 ADALSKIPULAGSBREYTING

breyta notkunarflokki I6darinnar. Eins og adur sagoi er 160in ni V1 en 6skad er eftir ad
breyta nytingarflokk i 14. Eftir breytingu verdur nytingarflokkur I6darinnar i samraemi vid
umlykjandi ibudarsveedi.

2.4 DEILISKIPULAG

Par sem ekki er til deiliskipulag parf ad vinna nytt deliskipulag fyrir reitinn. Oskad eftir pvi ad
innrétta pegarbyggt his sem ibudir og reisa tvé énnur hus & 160inn.

| pegarbyggdu hisi er 6skad eftir pvi ad breyta nedri haed i prjar ibudareiningar og efri
heedum i 4 ibudareiningar. Pessar ibudir eru hugsadar sem “studio” ibudir til langtima
utleiga, steerd a bilinu 25-33 fm2. Gert er rao fyrir ad tveer nybyggingar risi a 160inni. Er pad
6sk framkveemdaradila a0 meeta hisnaedisskorti & héfudborgasvaedinu og bjoda upp a
hentugar ibudir fyrir pa sem eru ad kaupa sina fyrstu eign. Vidmidunarstaerdir nyrra ibtda
yrdu 55-60m2. Tveggja herbergja ibudir, med peim moguleika ad basta vid litlu barnaherbergi
sé pess 6skad. Oskad er eftir ad byggja tveer tveggjahaeda byggingar med atta ibadum i
hverju hasi. Samtals 16 ibdir. ibuafiéldi i hverri ibud er azetladur tveir einstaklingar og mun
pbvi iblafjoldi nybygginganna verda 38.

Vidbeettur ibuafjoldi & 160 er pvi daetladur um pad bil 42.



3 ADLOGUN OG UMHVERFI

| uppbyggingu & 16dinni verdur geett ad pvi ad nybyggingar falli vel ad umhverfi sinu. Haldi®
er i byggingarlinur fra eldri hGsum og haed husanna er einnig i samraemi vid

neerumhverfi. Unnid verdur med uppbrot i pakflétum og Gtlitum bygginga pannig ad
nybyggingarnar falli sem best ad meelikvarda adliggjandi ibuabyggdar.

Lega l60arinnar gagnvart naverandi iblabygg0 og afstada hennar til hofudattana kemur i
veg fyrir ad vid uppbyggingu & reitnum skapist haetta & 6zeskilegu skuggavarpi . Atti pvi
aukio byggingarmagn a 160inni ekki ad hafa i for med sé neina skerdingu & gaedum
adliggjandi 16da. A deiliskipulagsuppdraetti verdur synt snid sem synir haedir og haedaskil
asamt skuggvarpsmynd.

3.1 BILASTADI

Eitt bilasteedi er fyrir hverja ibad. Gert er rao fyrir ad ibudir i langtima Gtleigu séu med halft
staedi hver. Gera parf rad fyrir 20 steedum a 16dinni par af tvd steedi fyrir hreyfihamlada.
Steedi verda innan l60amarka og verda pau skaskotin bakksteedi. Bakkad er ut & tengibraut
milli Reykjabrautar og Selvogsbrautar par sem er takmérkud umfero.

4 KYNNING OG SAMRAD

Adur en tillaga ad adalskipulagi og deiliskipulagi er tekin til afgreidslu i sveitarstjorn skal
tillagan, forsendur hennar kynnt ibGum sveitarfélagsins og 60rum hagsmunaadilum &
almennum fundi eda & annan fullneegjandi hatt. Skal kynningin auglyst med aberandi haetti.
Einnig skal tillagan kynnt sveitarstjornum adliggjandi sveitarfélaga og sveedisskipulagsnefnd
a peim sveedum par sem starfandi er slik nefnd. Tillagan skal jafnframt kynnt 66rum sveitar-
félogum sem kunna ad eiga hagsmuna ad geeta vegna skipulagsins
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