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1 INNGANGUR

1 INNGANGUR

Landeigendur Gotu Litlu og Stéru i Selvogi i samradi vid Sveitarfélagid Olfus hafa leitad til EFLU
verkfraedistofu vegna vinnslu deiliskipulags fyrir tjaldsvaedi og tengd pjénustusveedi sem stadsett er |
Selvogi i landi Go6tu. Skipulagid tekur til uppbyggingar innan skilgreindra byggingarreita. Rekstur
svaedisins er i formi veitinga og gistipjonustu. Tjaldsvaedi er opid og fritt 6llum peim sem pad vilja nyta
og neer pvi rekstur svaedisins til pess med dbeinum haetti. Ekki er gert rdd fyrir sérstakri uppbyggingu a
tjaldsvaedinu i pvi formi ad utbua svaedi fyrir eftirvagna eda husbila.

{ adalskipulagi er svaedid skilgreint sem landbunadarsvaedi. Innan landbunadarsvaeda er gert rad fyrir
heimild fyrir uppbyggingu ferdapjénustutengdrar starfsemi.

1.1 Markmid

Helstu markmid deiliskipulagsins eru eftirfarandi:

e Ad baeta adst6du og adbunad fyrir 6rt vaxandi ferdamannastraum um Selvog.
e Ad skapa moguleika fyrir proun og vexti @ ndverandi pjénustustarfsemi.
e Ad setja skilmala fyrir uppbyggingu innan svaedisins.

1.2  Skipulagsgogn

Skipulagsuppdraettir eru byggdir & loftmyndum fra Loftmyndum ehf, kortagrunnum 1S50v frd LMI, auk
kortagrunna Sveitarfélagsins Olfus. Deiliskipulagsgdgn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgdgn eru
eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:1.000, dagsettur 18.10.2019
o Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum og umhverfisskyrsla.
e Hluti Ur Adalskipulagi Sveitarfélagsins Olfus i mkv. 1:50.000

2 FORSENDUR

Svaedid sem skipulagid tekur til er i landi Gotu Litlu og Stéru i sveitarfélaginu Olfusi. Innan pess er i dag
tjaldsvaedis og veitingastarfsemi auk gistipjonustu . Staerd skipulagssvaedisins er um 4,4 ha. Byggd hefur
verid upp adstada a svaedinu i formi salernis og adstoduhusa auk pess sem veitinga- og handverkssala
er rekin innan pess. bjonustuhus, sjoppa og salernishuis standa saman innan byggingarreits B1. Innan
byggingarreits B2 er i dag salernisadstada, eldhisadstada og 15 m? smahysi sem er i utleigu til
ferdamanna. Byggingarheimildir fyrir pessum husum hafa ekki verid skilgreindar innan skipulags adur
og er ekkert deiliskipulag i gildi fyrir sveedid. Deiliskipulag petta er i samraemi vid markmid adalskipulags
Olfuss 2010-2022 er vardar uppbyggingu & ferdapjonustutengdri starfsemi innan sveitarfélagsins.

Svaedid er stadsett nordan og sunnan Selvogsvegar sem er héradsvegur og 4 tengingu vid
Sudurstrandarveg til nordurs. Téluverd fjolgun ferdamanna hefur verid & svaedinu samhlida almennri
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fjdlgun ferdamanna sidustu ar auk pess sem adgengi ad pvi vard betra med opnun Sudurstrandarvegar
arid 2012. Er pvi talin porf & ad baeta ndverandi adstd6du svaedisins.

Skipulagssvaedid er ad mestu leyti groid og eru vistgerdir svaedisins Lynghraunavist L6.4 og Tun og
akurlendi L14.2 samkvaemt vistgerdarkorti Natttrufraedistofnunnar fslands. Skipulagssveedid nzer ad
mestu til tuna og akurlendis.

Fjorubord sveedisins er verndarsvaedi ad hluta par sem ma finna kldpangsfjérur, kreeklinga- og
sdlvadseyrar, fjoumor og fijdrupolla. A sveedinu er fidlbreytt fuglalif, m.a. & fartima, og neer fjoldi
raudbrystinga sem nytir svaedid pa alpjodlegum verndarvidmidum (https://www.ni.is/greinar/su-
selvogur) Verndarsvaedid neaer ekki til deiliskipulagssvaedisins.

3 DEILISKIPULAG
3.1 Tjaldsveedi

Tjaldsveedi tekur til mestan hluta skipulagssvaedisins og er pad afmarkad a skipulagsuppdraetti med
graenni pekju. A austurhluta svaedisins er skilgreindur byggingarreitur fyrir smahysi sambezerilegt pvi
sem er i Utleigu i dag. Ekki er skilgreind sér 160 um sveaedid en byggingarreitur fyrir smahysi og
bjénustuhls tekur til um 3276 m? svaedis merkt B2. A byggingarreit B1 sem stendur nordan
Selvogsvegar verdur pjénustuhus, sjoppa og salernishus. A byggingarreit B3 er vatnsveituhus. Frekari
framkvaemdir innan reitsins eru ekki fyrirhugadir og eru pvi ekki skilgreindir nanari byggingarskilmalar
fyrir reit B3. A byggingarreit B4 er gert rad fyrir ibtudarhusi. Eftirfarandi byggingarskilmalar gilda innan
byggingarreita.

Byggingarreitur B1
Innan reitsins er gert rad fyrir byggingarheimild fyrir allt ad premur hdsum a einni haed.

Heimilad heildar byggingarmagn innan reits: 180 m?
Hamarks maenishaed innan reits: 5m
Maenisstefna: Frjals

Byggingarreitur B2
Innan reitsins er gert rad fyrir byggingarheimild fyrir allt ad 11 smahysum.

Heimilad heildar byggingarmagn innan reits: 300 m?

Hamarksstaerd smahysa : 20 m?
Hamarks manishaed innan reits: 5m
Maenisstefna: Frjals
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4 ALMENNIR BYGGINGARSKILMALAR

Byggingarreitur B4
Innan reitsins er gert rad fyrir byggingarheimild fyrir ibadarhusi.

Heimilad heildar byggingarmagn innan reits: 250 m?
Hamarks maenishaed innan reits: 5m
Maenisstefna: Frjals

3.2 Gonguleidir

Gongustigur skal vera um svaedid sem tengir pad vid pa pjonustukjarna sem gestir sveedisins purfa ad
nyta. A uppdraetti er gdngustigur syndur til skyringar.

3.3 Samgongur

Svaedid er adgengilegt fra Selvogsvegi nr.3991 um Sudurstrandarveg nr.427 sem er stofnvegur.
Bilastzedi eru synd a deiliskipulagsuppdraetti.

3.4 Veitur og sorp

Svaedid er tengt vatnsveitu svaedisins sem er stadsett 4 byggingarreit.

Fraveita skal leidd i rotpreer sem er stadsettar samkveemt uppdraetti. Naiverandi rotpré svaedisins er
stadsett utan skipulagssvaedis gegnt ibudarhusi ad Gotu land landnr.192923. Smahysi skulu tengd i pa
rotpro til sudurs. Siturbed hennar liggur ad sama skapi til sudurs fra préonni. Ny rotprd verdur stadsett
austan byggingarreits B1 og verdur siturbed hennar stadsett 8 sama stad. Fragangur rotprdar skal vera
i samraemi vid leidbeiningar Umhverfisstofnunnar og i samradi vid heilbrigdiseftirlits Sudurlands.

Sorp innan svaedisins er flokkad i samraemi vid reglur sveitarfélagsins hverju sinni.

4 ALMENNIR BYGGINGARSKILMALAR

4.1 Honnun og uppdraetir

Husagerdir eru frjalsar ad 60ru leyti en pvi sem meeliblod, skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar
reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar i adalatridum og fyrirkomulag bygginga &
[66inni.

4.2 Melibl6d

A maeliblédum skal syna steerdir 168a, [6damérk og byggingareiti hisa. P4 skal syna skipulag og fragang 168a
og l6damarka.
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5 UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulagid fellur ekki undir [6g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006, par sem ekki er morkud
stefna er vardar leyfisveitingar til framkveemda sem tilgreindar eru i [l6gum um mat 8 umhverfisahrifum
nr. 106/2000.

Vid gerd deiliskipulags skal, skv. gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, meta likleg ahrif af
fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi a adliggjandi svaedi og einstaka paetti deetlunarinnar sjalfrar
svo sem @ vistkerfi, audlindir, landslag, asynd, utsyni, hljédvist, loftgaedi, hagkveemni, vedurfar,
vardveislugildi og svipmot byggdar og einstakra bygginga o.fl. umhverfispaetti eftir pvi sem efni
skipulagsins gefur tilefni til.

Vid mat @ umhverfisahrifum er notast vid pa skilgreiningu 4 vaegi dhrifa sem koma fram i lei6beiningum
Skipulagsstofnunar um flokkun umbhverfispatta, vidmid, einkenni og vaegi. bar eru umhverfisdhrif
skilgreind sem: ,Sambheiti fyrir samfélag, heilbrigdi manna, dyr, plontur, liffraedilega fj6lbreytni,
jardveg, jardmyndanir, vatn, loft, vedurfar, eignir, menningararfleifd, p.m.t. byggingarsogulegar og
fornleifafraedilegar minjar, og landslag og samspil pessara patta” begar breytingar verda 8 umhverfinu
af mannavoldum er talad um umhverfisahrif. Matinu er aetlad ad upplysa um moguleg ahrif af stefnu
skipulagsins og adstoda med pvi vid val & heppilegasta kostinum.

Tafla 1 - Skilgreining & vaegi umhverfisahrifa.

SKILGREININGAR FYRIR AHRIF A UMHVERIFSPATTI

Stefnan hefur jakvaed ahrif.

Stefnan hefur engin ahrif.

Stefnan hefur neikvaed ahrif. -

Stefnan hefur éviss ahrif. ?

Stefnan hefur éveruleg ahrif. <>
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5.1 Matsspurningar og vidmid

5 UMHVERFISAHRIF

Stefna deiliskipulagsins og likleg dhrif hennar verda metin Ut frad pattum i eftirfarandi toflu:

Tafla 2 - Umhverfispaettir, matsspurningar og vidmid.

UMHVERFISPATTUR

MATSSPURNING

VIDMID

Jardmyndanir

Hefur stefnan ahrif a jardmyndanir sem njota
verndar eda pykja sérstaedar?

L6g um natturuvernd nr. 60/2013,
ahersla a 61. gr.
Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Grodur og dyralif

Hefur stefnan ahrif a grodur og dyralif?

L6g um nattaruvernd nr. 60/2013,
ahersla a 61 og 62. gr.

Asynd og landslag

Hefur stefnan ahrif a byggdamynstur?
Hefur stefnan ahrif a asynd sveeda?

L6g um natturuvernd nr. 60/2013, 69.
gr.
Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Hefur stefnan ahrif a atvinnu i sveitarfélaginu?
Hefur stefnan ahrif a tekjustofna sveitar-

Stefna um landnotkun i adalskipulagi.

reidhjolaleidir?

Samfélag félagsins? Landsskioul fna 2015-202
Hefur stefnan ahrif @ notkun svaeda til Gtivistar? andsskipulagsstefna 2015-2026.
Er stefnan likleg til ad studla ad fjolgun ibua?
. - o
) Hefur stefnan ah'rlf a'sa'mgong'ur/gatnékerflé. Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Samgongur Stydur stefnan vid skilvirkar gongu-, reid- og

Vegalog nr. 80/2007 m.s.br.

Minjar / Verndarsvaedi

Hefur stefnan ahrif a fornminjar?

Log nr. 80/2012 um menningarminjar.
Fornleifaskraning.
Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Oryggi

Hefur stefnan ahrif 8 umferdaroryggi?
Hefur stefnan ahrif a hljédvist og loftgaedi?
Er haetta @ mengun vegna stefnunnar?

Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Vegalbg nr. 80/2007.

EFLA VERKFR/ADISTOFA




5.2 Samanburdur valkosta
Gert er rad fyrir ad bera saman pa valkosti sem fyrir hendi eru. beir eru eftirfarandi:

e Null kostur — Sveedid verdi afram an deiliskipulags. Engar byggingarheimildir eru til stadar 4
svaedinu par sem ekkert deiliskipulag er i gildi. Ekkert verdur byggt umfram pad sem nu pegar
er buid ad byggja 4 sveedinu. Afram verdur rekid tjaldsvaedi & svaedinu. Umhverfis og innan
deiliskipulagssvaedis eru ibudarhus, vatnsveituhus, adstdduhuis med salerni og eldhisadstodu,
bilskdr, sjoppa og salernishus. Sveedid er nytt sem tjaldsvaedi i dag med tilheyrandi pjénustu.

e Framlagt deiliskipulag tekur gildi. Skilgreindar eru byggingarheimildir fyrir uppbyggingu
bjénustuhisa og smahysa innan svaedisins auk heimilda fyrir ibddarhus.

Samanburdur

Stefnan getur haft ahrif umfram dbreytt astand, hvad vardar jardmyndanir og grédur par sem gert er
rad fyrir pvi ad sveedi sem er éraskad i dag fari undir smahysi. SU uppbygging getur talist afturkraef ad
mestu leiti par sem um litil og medfaerileg hus er ad reeda sem audvelt er ad fjarleegja og endurheimta
ba aftur landid sem fer undir framkvaemdir. Svaedid er ad 6dru leiti raskad vegna nuverandi starfsemi
eda landbundar. Ahrif stefnunnar & jardmyndanir og grédur eru pvi taldar éverulegar. Ekki er talid ad
stefnan hafi ahrif 4 dyralif nema ad éverulegu eda engu marki umfram nuiverandi notkun svaedisins.
Stefnan hefur éveruleg ahrif 48 dsynd og landslag pétt svo ad byggingarmagn aukist par sem fyrir er
nokkur byggd @ sveedinu. Stefnan hefur jakveed ahrif 4 samfélag pvi hun styrkir tekjustofna sveitar-
félagsins og getur studlad ad atvinnuskdpun. Obreytt astand myndi hafa neikvaed ahrif 4 samfélag par
sem engar heimildir vaeru fyrir uppbyggingu eda styrkingu svaedisins an deiliskipulags. Stefnan hefur
6veruleg ahrif 48 samgongur par sem vegtengingar ad stofn- eda tengivegum breytast ekki, pé ma buast
vid pvi ad umferd um svaedid aukist eitthvad med fleiri byggingum og auknum umsvifum. Engar minjar
eru innan skipulagssvaedis samkvaemt fornleifaskraningu en 4@ uppdraetti eru skrddar minjar utan
skipulagssvaedis syndar til skyringar. Ahrif stefnunnar & fornminjar er pvi talin engin. Stadsetning
rotpréa er i samraemi vid lysingu i 1id 3.4. Fragangi rotpréa skal vera i samraemi vid leidbeiningar
Umhverfisstofnunnar og skal affall af henni fara um siturbed. Stadsetning nyrrar rotprdar vid reit B1 er
valin Ut fra peirri jardvegsgerd sem par er. Nuverandi rotpré sem stadsett er sunnan vatnsveituhuss
tekur vid fraveitu frd smahysum a reit B2 og ibudarhuss a reit B4 og er pvi talid ad ahrif vegna pessa
fra niverandi astandi sé engin. [ 1josi reynslu og pekkingar verkkaupa 4 stadnum er engar likur taldar &
haettu vegna mengunar i grunnvatn sveedisins fra rotprd stadsett vid reit B1l. Vegna dvissu
skipulagsh6fundar um ahrif rotpréarinnar a vatnsbdl svaedisins eru ahrif stefnunnar 4 6ryggi pd metin
dviss. Sé horft til reynslu verkkaupa og ad virkt eftirlit ver6i med geedum vatns i borholu er pé talid ad
ahrif stefnunnar a 6ryggi verdi dveruleg.

Tafla 3 —Samanburdur umhverfisahrifa

GRODUR ASYND 0G

OG DYRALIF LANDSLAG SAMFELAG SAMGONGUR MINJAR ORYGGI

JARDMYNDANIR

Nytt skipulag -/ <> -/ <> <> + <> 0 ?
Gildandi 0 0 0 - 0 0 <
skipulag
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5 UMHVERFISAHRIF

EFLA VERKFR/ADISTOFA 9



