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1 INNGANGUR

Hér er sett fram skipulagslysing fyrir nytt deiliskipulag fyrir atvinnusveedi vestan Oseyrarbrautar.
Skipulagslysingin er unnin i samraemi vid gr. 5.2.2. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 m.s.br.

1.1 Tilgangur og markmid

Um er ad raeda nytt deiliskipulag fyrir atvinnusvaedi sem liggur vestanmegin vid Oseyrarbraut.
Oseyrarbraut er stofnbraut nidur ad hafnarsvaedinu. Skipulagssveedid er ad ad stérum hluta pegar
byggt og er starfsemin & sveedinu af ymsum toga s.s. verkstaedi, vinnsla fiskafurda o.fl. Landnotkun a
svaedinu skv. gildandi adalskipulagi Olfus er athafnasvaedi, idnadarsvaedi og ad litlu leyti
verslunarsvaedi. A svaedinu eru i gildi tveer deiliskipulagsaaetlanir sem munu falla ar gildi vid gildistoku
nys deiliskipulags. Um er ad reeda deiliskipulag, Idnadarsvaedi borldkshifn sem tok gildi 26.11.09 og
Unubakki og Vesturbakki i borldkshéfn sem tok gildi 22.03.18.

Teaekifaeri eru innan svaedisins til ad auka vid byggingarheimildir & pegar byggdum l6dum dsamt pvi ad
skilgreina nyjar |68ir og med peim heetti nyta betur landsvaedid og pétta atvinnubyggdina a sveedinu.
Toluverd eftirspurn hefur verid hja sveitarfélaginu eftir minni atvinnulédum fyrir dlika starfsemi og er
meginmarkmid skipulagsvinnunnar atlad ad auka frambod minni atvinnuléda i borlakshofn og ad
samraema skilmala a svaedin til ad geeta ad byggdamynstri og samfellu i byggdinni 4 reitnum.

MYND 1 Loftmynd af fyrirhugudu skipulagssvaedi. Sja md afmérkun skipulagssvaedisins merkt inn @ myndina med raudri
brotinni linu.
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1.2 Skipulagslysing

Tilgangur med gerd skipulagslysingar er ad tryggja adkomu almennings og hagsmunaadila ad
skipulagsferlinu a fyrstu stigum pess, auka gagnseei, tryggja betra upplysingafleedi, skila betri og
markvissari skipulagsvinnu og gefa bajarstjérn og peim sem koma ad ferlinu betri yfirsyn allt fra fyrstu
skrefum. Samkvaemt 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skal baejarstjérn taka saman lysingu &
skipulagsverkefni. [ lysingu skal koma fram hvada aherslur baejarstjérn hafi vid skipulagsgerdina,
upplysingar um forsendur, fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli.

Samkvaemt gr. 5.2.3. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 skal gera grein fyrir eftirfarandi i skipu-
lagslysingu:

e addraganda og tilgangi, dherslum, helstu vidfangsefnum og meginmarkmidum,

e helstu einkennum og adsteedum 3 skipulagssvaedinu og hvernig stadid verdur ad frekari
gagnaoflun og greiningu forsendna,

e hvada akvaedi gilda um svaedid i adalskipulagi og hvort i gildi eru adrar skipulags- eda
framkvaemdaaaetlanir sem varda deiliskipulagsgerdina,

e skipulagsferlinu, s.s. helstu verkafongum og timasetningu peirra og hvernig kynningu, samradi
og adkomu almennings og annarra hagsmunaadila verdur hattag,

e umsagnaradilum,

e hvernig stadid verdi ad umhverfismati deiliskipulagsins skv. 5.4. gr.

Med skipulagslysingu pessari er ibdum og 66rum hagsmunaadilum gefinn kostur & ad koma med
abendingar og athugasemdir sem snua ad malefnum nys deiliskipulags og komandi skipulagsvinnu.
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2 FORSENDUR
2.1 Stadheettir og adkoma

Skipulagssveedid er 16 ha ad steerd og er stadsett i midju péttbyli Porlakshafnar. Svaedid afmarkast af
Oseyrarbraut til austurs, Selvogsbraut til sudurs, Olfusbraut til vesturs og Hafnarvegi til nordurs.
Adkoma ad svaedinu er i dag um Selvogsbraut og Oseyrarbraut. Um helmingur af svaedinu er pegar
byggdur og eru taekifeeri til ad auka vid byggingarmagn og baeta vid |63um 4 peim hluta. Obyggdi
hlutinn er halfgrdid hraun par sem einhver uppgraedsla hefur att sér stad, m.a. med melgresi og lupinu.

2.2 Tengsl vid adrar aaetlanir
2.2.1  Adalskipulag

i gildi er Adalskipulag sveitarfélagsins Olfuss 2010-2022. Skipulagssvaedid er skilgeint ad mestu sem
athafnasvaedi en austasti hluti pess sem idnadarsvaedi og litill hluti verslunar- og pjénustsvaedi. | ferli
er breyting 4 adalskipulagi sveitarfélagsins sem & vid hafnarsveedid en par er Oseyrarbraut gerd ad
stofnbraut nidur ad hofn. Su breyting hefur ekki ahrif 8 svaedid sem hér er til umfjéllunar.

MYND 2. Sjgd md 11 og A1 sem er skilgreind landnotkun sveedisins i gildandi adalskipulagi.
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{ adalskipulaginu segir um athafnasvaedi i kafla 4.3.3.:
Marmkid:

e Stefnt er ad fjolbreyttu frambodi athafnaldda fyrir mismunandi fyrirtaeki.
e Studlad verdi ad adladandi dsynd og dhersla 10gd 4 vandadan frdgang umhverfisins.

Leidir:

e Vid skipulag svaedis og honnun bygginga verdi pess geett ad starfsemi geti prdéast og breyst svo
ad hus og svadi nytis til annarra nota en upphafleg var dzetlad. bannig sé studlad ad
sveigjanleika og lifvaenleika byggdarinnar.

Skilmalar fyrir A1 og A2 eru eftirfarandi:

Fullbyggt

Stezrd .
i ha Nythlf.

Nr. | Nafn Lysing a starfsemi

A1 | Nordanog sunnanvid | Umbods- og heildsolur, skrifstofur og pjonusta asamt léttum idnadi. Bilastaed fyrir 129 0305
Hafnargdtu steemi bila vid Vesturbakka. i i

A2 | Unubakki/ Vesturbakki | Léttur idnadur, vorugeymslur, hreinleg verkstaedi, t.d. bifreida- og trésmidaverk-
steedi. Spennistod er stadsett nyrst & svaedinu. Svigrim er fyrir breytingar & ndver- | 3,9 0305
andi husnaedi og nybyggingar & svaedinu sem falla ad nytingu svaedisins.

{ adalskipulaginu segir um idnadarsvaedi i péttbyli.
Markmid:

e L6gd er ahersla & gott frambod & rimum idnadarlédum, m.a. til ad nyta taekiferi sem tengjast
gddri hafnaradstodu.

e Studlad verdi ad adladandi dsynd og dhersla 16gd 4 vandadan fragang |68a og heildstaett
yfirbragd.

e Afmorkun og stadsetning idnadarsveeda taki mid af porfum atvinnulifsins og sjénarmida um

fallega baejarmynd.
Leidir:

e Vid skipulag svaedis og honnun bygginga verdi pess geett ad starfsemi geti prdast og breyst og
hus og svaedi nyst til annarra nota en upphaflega var daetlad. Pannig sé studlad ad sveigjanleika
og lifvaenleika byggdarinnar.

i adalskipulagi Olfus segir jafnframt ad idnadarsvaedid i Bakkahverfi 11 sé dkjésanlegt svaedi par sem
g60d tengsl eru vid hofnina og Sudurstrandarveg. Nalaegd svaedisins vid byggdina gerir pad hinsvegar ad
verkum ad innan pess sé midast vid ad starfsemin a sveedinu hafi ekki neikvaed ahrif 8 umhverfi sitt.

Skilmalar fyrir 11 eru:
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A AATATAS
NANANANS,
ANNAS

Fullbyggt

Nr. Nafn Lysing a niverandi starfsemi Steerd |

. Nyt.hf.

1-1 | Bakkar 0.4 ha teknir fra fyrir endurvinnslustdd/maéttoku fyrir sorp. Fiskverkun, pjénusta vid Gtgerd-
sudur ina, vélsmidja, frystigeymsla o.fl. Svigram er fyrir breytingar a nGverandi husnaedi og 56 0,3-0,5
nybyggingar a svaedinu sem falla ad nytingu sveedisins.

{ adalskipulagi segir um verslunar- og pjénustusvaedi i péttbyli:
Markmid:

e Stefn er ad gdédu frambodi staerri 16da fyrir rymisfreka verslunar- og pjonustustarfsemi.

e Deiliskipulagsskilmalar fyrir atvinnuhuisnaedi midi ad geedum husnaedis og vondudu yfirbragdi
byggdarinnar.

e Studlad verdi ad adladandi dsynd og dhersla [6gd 4 vandadan fragang |60a

Leidir:

o Gefid er edlilegt svigram fyrir préun niverandi og nyrrar verslunar — og pjonustustarfsem.

e Vid skipulag byggdar og honnun byggingar verdi pess gaett ad starfsemi geti préast og breyst
og hus svaedi nyst til annarra nota en upphaflega var dzetlad. Pannig sé studlad ad sveigjanleika
og lifvaenleika byggdarinnar.

Skilmalar fyrir V1 eru:

Fullbyggt
Nr. | Nafn Lysing p— e
ha o
Selvogsbraut, | Pjonustu-, skrifstofu og verslunarsveedi.
Oseyrarbraut
V-1 i ' )
Unubakki og 5,0 0,2-1,0
Hraunbakki

Eru markmid leidir og skilmalar fyrir sveedin sem deiliskiplagid tekur til i takt vid markmid
deiliskipulagsins. Fyrirhugad deiliskipulag er i samraemi vid gildandi adalskipulag Olfus.

2.2.2  Deiliskipulag

A svaedinu eru i gildi tveer deiliskipulagsazetlanir sem munu falla dr gildi vid gildistoku nys deiliskipulags.
Um er ad raeda deiliskipulag, /dnadarsvaedi borldkshéfn sem ték gildi 26.11.09 og Unubakki og
Vesturbakki i borldkshéfn sem tok gildi 22.03.18.

Baejarstjorn telur dkjésanlegra ad sameina svaedin dsamt dbyggda hluta pess i eitt deiliskipulag til ad
tryggja ad uppbygging a sveedinu sé samramd.
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3 KYNNING, SAMRAD OG SKIPULAGSFERLID

Skipulagslysingin verdur send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum til umsagnar. Skipulagslysing
verdur auglyst & heimasidu Olfus http://www.olfus.is. Einnig verdur lysingin adgengileg & skrifstofu
sveitarfélagsins ad Hafnarbergi 1, 815 borlakshofn.

Almenningi og umsagnaradilum er par med gefinn kostur 4 pvi ad koma ad sjénarmid og abendingum
vardandi efnistok og vinnslu skipulagsins. Lysing deiliskipulagsins verdur send til umsagnaradila og
pbeim gefinn 2 vikna frestur til ad koma med dbendingar og/eda athugasemdir vid hana.

Helstu umsagnaradilar vegna lysingarinnar eru eftirtaldir:

e Skipulagsstofnun

e Minjastofnun islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

e Vegagerdin, vegasvid og siglingasvid

Samrdad verdur haft vid ibla og adra hagsmunaadila vid gerd skipulagsins og gert er rad fyrir ad tillaga
ad deiliskipulagi verdi kynnt @ almennum ibdafundi eda & opnu husi pega ad tillaga liggur fyrir.

3.1 Drog ad skipulagsferli

Eftirfarandi eru drog ad skipulagsferlinu og timasetningum, birt med fyrirvara um breytingar.

Névember 2019 L6gd fram skipulagslysing i skipulagsnefnd skv. 1 mgr. 40. gr.
skipulagslaga 123/2010.

Névember 2019 Skipulagslysing afgreidd i baejarstjorn til auglysingar.

November/desember 2020 Skipulagslysing auglyst og send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum
til umsagnar. Skipulagslysingin kynnt almenningi skv. 2. mgr. 40. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Gefinn verdur tveggja vikna frestur til ad
skila inn athugasemdum.

Januar 2020 Tillaga ad skipulagi kynnt almenningi skv. 4. mgr. 40. gr. skipulagslaga
nr.123/2010.

Janudar 2020 Tillaga ad nyju deiliskipulagi tekin fyrir i skipulagsnefnd og
baejarstjorn endanleg tillaga sampykkt til auglysingar skv. 1. mgr. 41.
gr. skipulagslaga.

Januar/Februdar 2020 Skipulagstillaga auglyst og send umsagnaradilum skv. 41. gr.
skipulagslaga. Gefinn 6 vikna frestur til pess ad skila inn
athugasemdum.

Mars/april 2020 Tillaga afgreidd i bajarstjorn ad undangenginni umraedu skipulags-

nefndar med breytingum sem athugasemdir kunna ad gefa tilefni til
og skipulagid sent til Skipulagsstofnun skv. 3. mgr. 41. gr.
skipulagslaga.

April 2020 Baejarstjorn sampykkir deiliskipulagid og auglysir skipulagid i kjolfarid i
B - deild Stjornartidinda skv. 41. gr. skipulagslaga.
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