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Inngangur

Deiliskipulagslysing pessi er unnin skv. 1. mgr. 40. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010.

Lysing pessi er hluti vinnu vid gerd deiliskipulags a reit sem afmarkast af Skalholtsbraut, Egilsbraut og
Manabraut.

ASK arkitektar unnu deiliskipulag vié Egilsbraut arid 2004.

Bajaryfirvold porldksafnar fengu ASK arkitekta til pess ad koma med tillogu ad deiliskipulagi fyrir 8-10
parhdsum fyrir eldri borgara 4 umraeddu svaedi, austan vid ntverandi byggd. [ mars 2019 var svo

akvediod ad fara i deiliskipulagsgerd fyrir svaedid.

Deiliskipulagssveedi-loftmynd



Stadsetning og afmorkun svadis

Deiliskipulagsreiturinn er i Gtjadri baejarins nordan vid borlakskirkju. Austast & sveedinu er
ibudasvaedi eldri borgara vié Sunnubraut og Manabraut. Vestan vid sveedid er ipréttasvaedi
porldkshafnar. Samkvaemt adalskipulagi er svaedid flokkad sem ibudarsvaedi og |66 dvalarheimilisins

flokkast undir stofnanasveedi.

Gerd byggoar a skipulagssvadinu

Reiturinn er um 4,8 ha ad staerd. Innan pess eru nu pjénustumidstod og pjonustuibudir aldradra
asamt parhdsum fyrir eldri borgara.

Helstu einkenni reitsins eru lagreist byggd, 1 hadar parhus dsamt dvalarheimilinu. L6d
dvalarheimilisins er ekki fulloyggd en gert er rad fyrir i gildandi skipulagi ad byggt sé vid nliverandi

byggingu. bar af leidandi er stért graent svaedi 4 peirri 168.

Svaedi par sem fyrirhugud parhus verda skipulogd



Gildandi deiliskipulag

Formlegt deiliskipulag er til fyrir hluta svaedisins. Til er gildandi deiliskipulag fyrir Sunnubraut stadfest

i baejarstjérn 29.jandar 2004. ASK arkitektar unnu skipulag fyrir Manabrautina en pad var aldrei

stadfest i B-deild Stjérnartidinda.

Deiliskipulagssvaedi-kort
S4 hluti svaedisins sem er deiliskipulagdur i dag.

DEILISKIPULAG mkv. 1 : 500

Deiliskipulagssvaedi-kort
Sa hluti sveedisins sem ekki var stadfest i B-deild Stjérnartidinda.

Forsendur

Baejarstjorn borldkshafnar dkvad i mars 2019 ad gert skyldi deiliskipulag fyrir svaedid. Aukin eftirspurn

eftir nyjum ibudalédum fyrir eldri borgara a pessu sveedi kallar 4 péttingu byggdar. Fyrirhugud



steekkun dvalarheimilisins kallar & nyjar aherslur i deiliskipulaginu. Nytt deiliskipulag hefur ekki ahrif a

deiliskipulag adliggjandi svaeda.
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Markmid deiliskipulagsins

Helstu markmid deiliskipulagsins er ad fjdlga ibudum fyrir eldri borgara og méta ramma utan um
staekkun dvalarheimilisins. | Adalskipulagi er byggdinni lyst sem lagreistri byggd med rad- og
parhisum og mun nyja byggdin falla undir pa lysingu. HUsin eiga ad vera i anda pess sem er nu pegar

a svadinu baedi i steerd og yfirbragdi.

Parhus vid Managotu og borldkskirkjan i bakgrunni



Byggd samkvaemt nyju deiliskipulagi

[ adalskipulagi Olfuss eru markmid um ibudasvaedi eftifarandi:

e Studlad verdi ad staekkun nuverandi ibudabyggdar med gédum tengslum vid midlaega
bjonustu-og utivistarsvaedi.

e A0 nyta land betur pannig ad ny byggd myndi samfellu vid ndverandi byggd.

e A komid verdi til mots vid mismunandi parfir ibda hvad vardar ib(da-og husagerdir.

e Ad ibudahverfi séu i gddum tengslum vid utivist og pjénustu.

o A0 yfirbragd byggdar taka mid af ndverandi byggd

e ibudahverfi séu i gdngufeeri vid skdlasveedid.

e Studla ad beettri lydheilsu

Deiliskipulagid mun falla vel ad pessum markmidum. Nytt deiliskipulag mun gera rad fyrir 1-2ja haeda

byggd. Iblidasvaedi® verdur med parhtsum likt og er & svaedinu i dag.

SUBURGAFL NORBURGAFL
m. 1:100 m. 1:100

VESTURHLID
m. 1:100

Yfirbragd hus sem nu pegar eru a svaedinu.
bessi hus verda fyrirmynd nyju byggdarinnar.

Adalskipulag

Svaedid er i adalskipulagi Olfuss skilgreint ad staerstum hluta sem ibudarsvaedi. L6d dvalarheimilisins
er skilgreind stofnanasvaedi. Gert er rad fyrir ad vid samhlida breytingu deiliskipulags verdi
ibudarfjoldi & sveedinu endurskodadir. Adalskipulagid gerir rad fyrir 10-15 ibidum a ibudar en vid
leggjum til ad peim verdi fjolgad i 57 ibudir.
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Hluti adalskipulags Olfuss 2010-2022
Deiliskipulagssveedi rammad inn

Tengsl vio adrar aaetlanir

Deiliskipulagid verdur i samraemi vid eftirfarandi dzetlanir:
e Adalskipulag Olfuss 2010-2022.
e Umbhverfisstefna Olfuss 2014-2018.

Umhverfismat

Deiliskipulag hverfisins kallar ekki a sérstakt umhverfismat samkvamt |[6gum nr. 105/2006 um
umhverfismat daetlana par sem adalskipulag gerir rad fyrir ibudarsvaedi 4 skipulagssveedinu og nyja

byggdin mun ekki hafa ahrif 4 umliggjandi byggd.

Vedurfar

i borldkshofn er mikill munur er & vetri og sumri, en nordaustleegar attir eru rikjandi yfir

vetrarmanudina. A sumrin eru hins vegar sudvestlaegar attir rikjandi



Jarofraedi - grundun

porldkshofn er stadsett & virku jardskjalfta- og jardhitasvaedi og skal hdnnun mannvirkja taka tillit til
bess vardandi undirstédur, uppbyggingu burdarkerfa o.p.h. Leitast skal vid ad Utfeera
jardskjalftamotstodu bygginganna med einféldum og ddyrum hénnunarvidmidum.

Adur en deiliskipulagstillaga er unnin skal skoda dypi nidur a fast og maela hitastig i jordu. Tillaga ad

deiliskipulagi skal gera grein fyrir nidurstédum og hugsanlegum adgerdum vegna pessa.
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Porlakshofn

Jardfraedikort af umhverfi borlakshafnar (Heimild: Porlakshofn idnadarsvaedi 1990)

Kvadir

Engar sérstakar kvadir eru 4 svaedinu.

Fornminjar

Samkvaemt fonleifaskraningu i Porldkshofn fra 1999 komu fram einar fornleifar & svaedinu vid
kirkjuna, svokollud Midmundarbyrgi. Minjastofunun telur ad su fornleifaskraning sé barn sins tima og
uppfylli ekki paer krofur sem gerdar eru til fornleifaskraningar i dag, pvi purfi ad endurskoda

fornleifaskraninguna fyrir skipulagssveedid.

Skipulagsferli - samrad og kynningar
Tillaga ad deiliskipulagi verdur unnin i samradi og samvinnu vid baejaryfirvold, l6gbundna

umsagnaradila og adra hagsmunaadila og innan pess ramma sem vid a.



Lausleg timadaetlun skipulagsferlisins

April

Mai

Jani

Juli

Agust

Sept.

Okt.

Nov.

Des

Lysing 4 skipulagsaeetlun og
umsagnarferli

Tillaga ad deiliskipulagi

Kynning 3 deiliskipulagstillogu
ibtafundur

Tillaga fullunnin og afgreidsla
skipulagstillogu til auglysingar

Auglysing og gildistaka

Heimildir

Adalskipulag Olfuss 2010-2022

Umbhverfisstefna Olfuss 2014-2018Fornleifaskyrsla

Ymis gogn borlakshafnar




