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SAMPYKKTIR

Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvamt 40. og 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,
med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjérn Olfuss pann

f.h. Sveitarfélagsins Olfuss

Lysing deiliskipulags var auglyst fra med athugasemdafresti til
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Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B- deild Stjornartidinda pann
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1 INNGANGUR

Deiliskipulag petta er unnid a grundvelli skipulagslaga nr. 123/2010. Deiliskipulagid er byggt a gildandi
deilskipulagi fyrir hluta sveedisins, sem auglyst var i B- deild Stjérnartidinda 28.11.2008%. bvi er um
heildarendurskodun a deiliskipulaginu ad raeda skv. skipulagsreglugerd 90/2013, gr. 5.8.1. begar nytt
deiliskipulag tekur gildi fellur deiliskipulagsuppdrattur og greinargerd sem stadfest var i Stjérnartidind-
um pann 28.11.2008 ur gildi.

Sambhlida vinnu vid deiliskipulagid er unnid ad breytingu & Adalskipulagi Sveitarfélagsins Olfuss 2010-
2022, med sidari breytingum. bar er deiliskipulagssvaedid skilgreint sem hafnarsvaedi og opid svaedi til
sérstakra nota.

Innan deiliskipulagssvaedisins eru framkvaemdir sem falla undir 16g nr. 106/2000 um mat & umhverfis-
ahrifum og fellur deiliskipulagid pvi undir 16g nr. 105/2006 um umhverfismat daetlana. | pessari
greinargerd er pvi einnig umhverfisskyrsla (sja kafla 6).

Um skipulag hafnarsveeda gilda hafnarlog nr. 61/2003, reglugerd nr. 326/2004 um hafnarmal dsamt
skipulagslogum nr. 123/2010 og skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Med greinargerd pessari fylgir deiliskipulagsuppdrattur dags. 20.03.2019.

1.1 Malsmedferd og samrad

Sveitarfélagid setti saman vinnuhdp & kjdrtimabilinu 2014-2018 til ad vinna ad deiliskipulaginu. i
hépnum voru baejarstjori, skipulagsfulltrdi, oddviti, formadur skipulagsnefndar og hafnarstjori asamt
skipulagsradgjofum fra EFLU verkfraedistofu. Hopurinn hittist nokkrum sinnum til ad fara yfir hvad
pyrfti ad endurskoda i deiliskipulaginu og hvada dskoranir veeru til framtidar a hafnarsvaedinu.

bpegar ny baejarstjorn tok vid 2018 eftir sveitarstjornarkosningar hefur jafnt og pétt verid fundad med
skipulagsnefnd og hafnarstjorn.

Skipulags- og matslysing var kynnt @ almennum ibdafundi i borlakshéfn pann 22.05.2017 og var sidan
kynnt @ heimasidu sveitarfélagsins og var frestur til ad koma med abendingar til 02.11.2017. Umsagnir
vid lysingu barust fra Umhverfisstofnun, Minjastofnun islands, Heilbrigdiseftirliti Sudurlands, Mosfells-
bae, Képavogi, Grimsnes- og Grafningshreppi, Arborg, Vegagerdinni og Skipulagsstofnun.

! https://www.stjornartidindi.is/Advert.aspx?RecordID=c25e1209-dede-4a6b-9643-b4336d5123c3
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1.2  Skipulagsgogn

Deiliskipulagsaztlunin er sett fram i greinargerd pessari 4samt eftirfarandi uppdrattum:

o Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2.500.
o Skyringaruppdrattur - Reitaskipting

1.3 Gildandi deiliskipulag

Gildandi deiliskipulag fyrir hluta sveedisins var eins og fyrr segir auglyst i B — deild Stjérnartidinda pann
28.11.2008. Fra pvi ad deiliskipulagid tok gildi hefur préun hafnarsvaedisins verid téluverd og telur
baejastjérn ad aeskilegt sé ad fella gildandi deiliskipulag ur gildi og lata nytt skipulag med vidbotarsvaedi
4 nordurhlutanum verda hluti af deiliskipulaginu.
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MYND 1. Gildandi deiliskipulagsuppdrdttur.
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1.3.1  Helstu breytingar fra gildandi deiliskipulagi

i pessum kafla er gerd grein fyrir helstu breytingum sem gerdar eru fra gildandi deiliskipulagi sem fellur
ur gildi viod gildistoku nys deiliskipulags.

Helstu breytingar a deiliskipulaginu eru:

e Deiliskipulagssvee0id er staekkad til nordurs og skilgreindar 31 nyjar 166ir og umferdarflaedi 4
pvi svaedi.

e Hafnarvegur og Oseyrarbraut verdur stofnbraut nidur ad Herjélfsbryggiju.

e Nokkrar breytingar eru gerdar 4 hafnarmannvirkjum, fyllingum og vidlegukdntum.

e Gert er rad fyrir moguleika a fer6apjénustustarfsemi i bland vid hafnarstarfsemi, par sem pad

fer saman.

e Stigakerfi var endurskodad m.t.t. gddra tenginga a milli reita med dherslu 4 staekkun sveaedis til
nordurs.

e L6dum vid Hafnargdtu 3,5,7,9 og 166um vid Oseyrarbraut 2,4,6,8,10,12 er baett vid
deiliskipulagid.

e Smabatahéfn minnkud um helming fréa gildandi skipulagi og gert rad fyrir ad steerri skip geti
lagst ad Austurgardi.

Svartaskersbryggja stytt.

Fylling vid Herjdlsbryggju minnkud.

Landfylling sunnan vid Skarfaskersbryggju minnkud, vidlegukantur Ut fra Nordurvor tekinn ut.
Sudurgardur breikkadur.
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2 FORSENDUR

Miklar breytingar hafa verid a starfsemi hafnarsvaedisins i Porlaksh6fn undanfarin ar. Mun meiri asékn
er i 168ir vid hafnarsveedid en almennar athafna- eda iGnadarlddir. Gildandi deiliskipulag bydur ekki
upp a margar ébyggdar |6dir.

Helstu forsendur fyrir nyju deiliskipulagi eru ad voruflutningar & sj6 hafa aukist og pvi eru mun tidari
komur voruflutningaskipa til borldkshafnar, metid er ad su préun haldi 4fram 4 naestu drum. Einnig
hefur su préun att sér stad ad fleiri fyrirtaeki tengd ferdapjonustu hafa synt pvi ahuga ad hafa adstodu
a hafnarsvaedinu eda i nalaegd vid pad. Sveitarfélagid vill geeta jafnvaegis og vill pvi tryggja dfram géd
skilyrdi fyrir fiskinofn og vinnslu en finna 6drum atvinnugreinum plass svo bldmlegt atvinnulif geti
préast afram a hafnarsvaedinu sem er hjarta borlakshafnar.

Sveitarfélagid hefur fengid mikid af fyrirspurnum fra stérum sem smeerri fyrirtaekjum um lausar 168ir
en petta eru fyrirtaeki sem vilja og/eda purfa ad hafa gott adgengi ad hofn. pvi vill sveitarfélagid vera i
stakk buid til ad bjoda upp a fjolbreytt drval af 16dum innan svaedis sem skilgreint er undir hafnsaekna
starfsemi eda krefst nalaegdar vid hafnarsvaedi.

Med pessum breyttu forsendum pa parf ad faera stofnveg sem liggur inn & hafnarsvaedid. i dag er
stofnvegurinn skilgreindur frd porldkshafnarvegi nidur Hafnarveg og padan at ad hafnarsvaedinu
austan Hafnarskeids. A sumum stédum innan svaedisins eru gatnamét préng m.t.t. pungaflutninga og
hafa par af leidandi dhrif 4 6ryggi og adgengi.

Sveitarfélagid vill bregdast vid pessum breytingum med pvi ad gera nytt deiliskipulag og adlaga pad ad
breyttum forsendum og baeta vid nyjum [68um & nordur- og sudurhlutanum.

2.1 Markmid skipulagsgerdar

Markmid vid gerd nys deiliskipulags er ad setja skyrari skilmala um hafnarstarfsemina & svaedinu, voxt
hennar og préun i ljosi nyrra adsteedna. Auk pess ad tryggja sjavarutvegi 6ruggt athafnasveedi til
framtidar er jafnframt huga ad pvi ad gefa annarri starfsemi, sem fer vel med hafnsaekinni starfsemi,
rymi til ad proéast til framtidar. Med peim haetti verdi stutt vid uppbyggingu atvinnulifs a sveedinu. Sett
er umgjord um baetta adkomu til og fra sveedinu. Ahersla er 16gd & ad tryggja betra flaeedi umferdar &
svaedinu med pvi ad baeta 6ryggi pungaflutninga og annarra vinnutaekja sem og gangandi og hjolandi
vegfarenda.

Meginmarkmid med skipulagsgerdinni er:

e Ad fjolga I66um fyrir hafnsaekna starfsemi 4 og vid hafnarsvaedid.

e Ad skapa afram god skilyrdi fyrir fiskihdfn og vinnslu.

e AJ adlaga hofnina og starfsemi hennar ad auknum umsvifum véruflutninga.

e Ad bua i haginn fyrir adra starfsemi sem fer vel med hafnsakinni starfsemi.

e AQJ baeta adkomu ad hafnarsvaedinu og gera vélknina umferd sem og umferd gangandi og
hjélandi folks skilvirkari, m.a. med undirgéngum undir porldkshafnarveg og feerslu stofnbrautar
ad hafnarsveedinu.
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2.2 Tengsl vid adrar dzetlanir
2.2.1 Adalskipulag Sveitarfélagsins Olfuss 2010-2022

i gildi er Adalskipulag Sveitarfélagsins Olfuss 2010-2022. Unnid er ad breytingu 4 adalskipulaginu sem
verdur auglyst samhlida deiliskipulagstilldgunni. | breyttu adalskipulagi er skipulagssvaedid ad mestu
skilgreint sem hafnarsvaedi og ad litlum hluta sem opid sveedi til sérstakra nota. Breytt adalskipulag er
synt @ mynd 2.

Hafnarvik

Sudurvor
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MYND 2. Adalskipulag Sveitarfélagsins Olfuss 2010-2022 - tillaga ad breytingu, auglyst samhlida nyju deili-

skipulagi. Sja ma afmérkun deiliskipulagsins merkta inn med raudri linu.
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i adalskipulagi segir m.a. i kafla 4.3.5. Hafnarsvaedi:
,Markmid:

e Stefnt er ad uppbyggingu storskipahafnar.

e Stefnter ad eflingu starfsemi tengdri sjésékn og flutningum g sjé.

e Tryggd verdi fyrirtaks adstada fyrir flutningastarfsemi og adra hafnsaekna starfsemi.
e Bestu fdanlegri tekni verdi dvallt beitt til ad draga ur mengun fré hafnarsvaedum.

e Umhverfisdsynd hafnarsvaeda skal dvallt vera til fyrirmyndar.

Leidir:

o Tekid er frd landsvaedi fyrir storskipahofn i upplandi hafnarsvaedis.
e Tryggt verdi neegjanlegt frambod rumra I6da fyrir hafnsaekna starfsemi.

e Gerd er krafa um ad i deiliskipulagi verdi gerd grein fyrir yfirbragdi og dsynd mannvirkja og
sveedisins“

Haldid hefur verid i pessi meginmarkmid og leidir sem settar eru fram i adalskipulagi. Samkvaemt
adalskipulagi er meginmarkmidid ad studla ad auknum og fjolbreyttum atvinnutaekifeerum med naegju
I68aframbodi undir fjolbreyttan idnad, fer6apjénustu og adra atvinnustarfsemi.

2.3 Stadhaettir og afmorkun svaedisins

Skipulagssvaedid er um 132 ha ad staerd. Eldri hluti hafnarinnar er ad mestu fullbyggdur og eru ekki
mikil taekifzeri til péttingar eda aukinna byggingarheimilda, nema & nokkrum 16dum.

Sydri hluti skipulagssvaedisins er eins og fyrr segir pegar byggdur ad mestu og par er ymiskonar starfs-
emi eins og fiskverkun, pjonusta vid fiskiskip, gdmasvaedi, frystigeymsla, voruhus, jardefnavinnsla og
onnur hafnsaekin starfsemi. Nordan adkomuvegar ad hofninni og austan Porldkshafnarvegar er
halfgrdid og 6byggt svaedi par sem unnid hefur verid ad uppgraedslu undanfarin ar, m.a. med melgresi
og lupinu. A nordurhluta svaedisins er gert rad fyrir framtidarstaekkun hafnarsvaedisins fyrir hafnsaekna
starfsemi. Adgengi ad svaedinu i dag er fra Hafnarvegi, Oseyrarbraut, Egilsbraut og Nesbraut.

2.4 Loédamal og breytingar a I6dum

Faerdar voru inn breytingar 4 [66um sem hafa att sér stad sidan gildandi deiliskipulag var unnid. Nokkrar
breytingar voru gerdar @ naverandi [66armdrkum, auk pess sem nyjar 168ir voru skilgreindar innan
skipulagssvaedisins. Farid var yfir nimer 168a og tillaga gerda ad breytingum ef tilefni potti til, auk pess
hafa nyjar gotur ordid til. No6fn gatna voru dkvedin i skipulagsferlinu og kom skipulagsnefnd ad
nafnavali. A deiliskipulagsuppdraetti er 16dum gefin nimer i tdlum skv. reglugerd nr. 577/2017 um
skraningu stadfanga. Numer |68a gaetu breyst vid I6darathlutun ur t.d. 24 i 244, b, ¢, 0.s.frv.

Skipulagsskilmala fyrir skipulagssveedid og einstakar 16dir ma finna i k6flum 3 og 4.
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2.5 Verndargildi

Sydst a deiliskipulagssvaedinu eru [68ir innan svaedis & nadttdruminjaskra nénar tiltekid sveedi nr. 757.
Hafnarnes vid borldkshéfn, Olfushreppi, Arnessyslu. (1) Svaedid sunnan byggdar i borldkshéfn vestur ad
Flesjum. (2) Utivistarsvaedi i grennd vid péttbylid. Deiliskipulagid hefur ekki ahrif & verndargildi
svaedisins.

2.6  Minjar

A deiliskipulagssvaedinu er ad finna tvaer minjar samkvamt skraningu Fornleifastofnunar islands fra
arinu 1999: ,, Fornleifaskrdning i Olfusi I. Fornleifar i borldkshéfn” Um er ad reeda minjarnar Hraunbudir
(AR-548:048) og Réttarstekk (AR-548:020, nimerin eru tilvisun i skyrslu fornleifafraedinga. Ef 4dur
O6pekktar minjar koma i jés skulu framkveemdir tafarlaust stodvadar og haft samband vid Minjastofnun
islands eins og kvedid er & um i I6gum nr. 80/2012 um menningarminjar. Minjar eru merktar inn &
deiliskipulagsuppdratt.

Ad mati fornleifafraedings (1999) geta hugsanlega leynst fleir minjar i jordu @ hafnarsvaedinu. Er
adallega verid ad tala um & peim stad par sem borlakshafnarbaerinn og flest verblida- og verslunarhusin
stédu. Vid framkveemdir & pessum svaedum skal syna fyllstu varkdrni til pess ad hugsanlegum
fornleifum verdi ekki spillt.

EFLA VERKFRAEDISTOFA
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2.7 Reitaskipting sveedisins

Skipulagssvaedinu er skipt upp i fimm reiti med mismunandi dherslu um starfsemi innan peirra. Hér

fyrir nedan m4 sja reitaskiptingu svaedisins. Nanar er gerd grein fyrir skilmalum innan hvers reits i kafla

4.

NR | SKYRINGAR FIOLDI LOPA
Hafnsaekin starsemi og

R1 athafnasvaedi 3

R2 Fiskihofn 15

R3 Flutningah&fn 12
Hafnsaekin starfsemi og

R4 , 1
ferdapjénusta >

RS Hafnsaekin starfsemi og 5

ferdapjénusta

HAFNARSV/AEDI PORLAKSHAFNAR

Skyringarmynd - reitaskipting

[ Verk: 1621-033 lDiga 20.03.2019
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MYND 3 Yfirlit yfir reitaskiptingu, starfsemi og fjélda I6da innan reita.
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3 ALMENNIR SKILMALAR

3.1 Hénnun mannvirkja og uppdraettir

Deiliskipulagsuppdrattur synir nuverandi byggingar og byggingarreiti fyrir steekkun nuverandi
mannvirkja eda nybyggingar. Allir meginhlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er
syndur @ malibladi fyrir hverja 168. Maenisstefna er synd & deiliskipulagsuppdreetti en pakform er
frjalst. Heed bygginga er mismunandi eftir reitum. Heimilt er ad dkvednir byggingarhlutar svo sem
loftraestibuinadur og skorsteinar séu heaerri en uppgefnar hdmarkshaedir skv. [66atoflu.

Lé6damork er sntia ad gotu eru bindandi. Byggingarreitir 4 pessum [68um eru syndir med heilli linu a
deiliskipulagsuppdraetti en akvardast ad sama skapi endanlega vid uthlutun I68a pegar meliblad er
gefid at. Byggingarreitur er audkenndur med brotinni linu og synir lagmarksfjarleegd fra 168armdérkum
og jafnframt ystu mork & gunnfleti huss. Stadsetning husa er frjals innan byggingarreits, en heilar linur
eru bindandi byggingarlinur par sem gera skal rad fyrir ad hluti byggingar liggi ad peirri linu.

Husagerdir eru frjdlsar ad 60ru leyti en pvi sem maeli- og haedarbldd, skilmdlar pessir, byggingarreglu-
gerd og adrar reglugerdir segja til um. i 6datéflum ma sja ndverandi nytingarhlutfall sem og leyfilegt
nytingarhlutfall i nyju deiliskipulagi, 4samt hamarkshaed bygginga.

A adaluppdrattum skal syna skipulag I68ar i megindrattum, haedartélur a landi vid his og & 168armork-
um, bilastaedi, girdingar og annad pad sem skiptir mali fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja a 168inni,
sbr. byggingarreglugerd nr. 112/2012.

3.2 Meli og hedarblod

Mzliblod syna steerdir 160a, 166amork, byggingarreiti hisa, fjolda bilastaeda a 169, innkeyrslur inn a
[68ir og kvadir ef einhverjar eru.

Haedarblod syna gotu- og gangstéttarhadir vid [6amork adkomumegin & 163 (G). Hzed 4 landi & bakléd
skal synd vid |6damérk fjzer aBkomu (L). Haed & adalgélfi byggingar skal synd & haedarblédum (H). A
haedarblodum skal syna stadsetningu og haedir frarennslis- og vatnslagna og kvadir um inntok veitna.

3.3 Fragangurléda

Almennt skal frdgangur |6da vera i samrzaemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012 og sampykkta adal-
og lédaruppdraetti.

bpar sem |80ir liggja ad beejarlandi skal l6darhafi ganga fra sinni 168 i peirri haed sem synd er a
haedarblodum. Ef naudsyn krefur er heimil landmétun eda st6llun innan 166ar. Fjarlaegd stalla/flaa fra
[66armorkum skal vera a.m.k. j6fn haed peirra.

Ef haeedarmunur er tekinn med husvegg eda stodvegg, skal veggurinn pola prysting fra adliggjandi gétu,
gangstétt, gongustig, 160 eda bilataedi. Sama gildir ef fldi er notadur og skal hann pa ekki vera brattari
en 1:2, nema med leyfi byggingarfulltria.

EFLA VERKFRAEDISTOFA
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Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda grjéti ut fyrir l6damaork. Ekki skal raska meira landi en
naudsyn krefur. Leggja skal aherslu a géda dsynd l6dar.

Lédarhafi skal hafa samrad vid ndgranna um fragang a sameiginlegum I6darmaérkum. Verdi dgreiningur
um fragang a sameiginlegum l68armorkum skal hlita Grskurdi byggingarnefndar og/eda byggingar-
fulltrda i pvi mali.

Ef purfa pykir er [66arhafi skyldur til ad girda 166 sina og pa i pvi formi sem baejaryfirvold éska. Beejar-
yfirvold geta 14tid fara fram vidhald 4@ kostnad l68arhafa, ef peim finnst vidhaldi dbétavant, enda hafi
pbau gert I68arhafa vidvart med naegum fyrirvara. Lédarhafa er skylt ad ganga frd byggingu ad utan og
166 samkveemt skilmdlum og byggingarnefndarteikningum, eigi siar en premur arum eftir ad
framkvaeemdir hefjast. Vid gildistoku pessa deiliskipulags hafa I68arhafar 6fragenginna 16da tvo ar til
ad ganga fra 160 sinni ad vidlogdum dagsektum skv. gr. 2.9.2 i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

3.4  Skilti og lysing

Merkingar bygginga og skilti skulu vera i samraemi vid gildandi reglugerdir og skal gera grein fyrir hvar
og hvernig peim er hattad 4 viskomandi byggingu eda 168 hennar. Ef um sjalfstaeda skiltaturna er ad
raed skal seekja um byggingarleyfi vegna peirra.

i byggingareglugerd nr. 112/2012 eru m.a. sett fram markmid fyrir birtu og lysingu sem skal haft ad
leidarljési. A hafnarsvaedum skal lysing einnig vera samkvaemt 25. gr. reglugerdar um hafnarmal nr.
326/2004. Lédarhafa er frjalst ad lysa upp 160 og mannvirki innan sinnar I6dar @ medan lysing veldur
ekki 6paegindum eda truflun utan l6darmarka. Lysingu skal beint ad adkomu l6da og husa. Litid skal til
bess ad velja lysingu vid hzefi og [dgmarka ljosmagn eins og haegt er. Lysing utanhuss skal vera ébein,
latlaus og glyjulaus med afskermudum Iompum. Til ad ldgmarka orkunotkun og draga ur ljdésmengun
skal lysingu stillt i hofi.

3.5 Veitur

begar byggt svaedi er tengt veitukerfum sveitarfélagsins og verda nyjar 16dir tengdar kerfum
borlakshafnar. Veitulagnir @ sveedinu er ad finna a kortavefsjd sveitarfélagsins sem er @ heimasidu
Olfuss (www.olfus.is).

Rafmagnstenglar eru a 6llum bryggjum. Vid frekari uppbyggingu hafnarmannvirkja skal taka tillit til
Adgerdardeetlunar i loftlagsmdlum 2018-2030, par eru adgerdir sem mifda ad pvi ad auka hlutdeild
endurnyjanlegs eldsneytis i skipum, rafvaedingu hafna og orkuskipti i ferjum. Slikar adgerdir kalla a gott
adgengi ad rafmangi a hafnarsveedum.

Samhlida fyrirhugadri steekkun hafnarinnar til nordurs vid Austurbakka, sem sja ma i gildandi
adalskipulagi, er gert rad fyrir ad utras fraveitu verdi faerd nordur fyrir Austurbakka og eins langt Ut og
haegt er i samraemi vid reglugerd nr. 798/1999. bar sem fyrirhugad er ad staekka hofnina til nordurs var
horft til pessara aforma vardandi fraveitu og reynt ad taka tillit til peirra. Gert er rdd fyrir ad 160 fyrir
framtidar deelustéd/hreinsistdd verdi & nordur hluta reits R1. | dag er deelustdéd stadsett 4 midjum
Austurgardi og er su stadsetning vikjandi samhlida breyttri starfsemi 4 hafnarbakkanum.
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Regnvatn

Bent er & pann kost ad veita vatni af huspékum og hordu yfirbordi vid hus beint nidur i jaréveginn.
Koma ma fyrir malarpidum undir yfirbordi I66a sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og
leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smdm saman Ut i jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast
ma vid hefdbundnar paklagnir vid ad beina vatninu ad malarpidanum. Gera skal grein fyrir tilhogun
fraveitu regnvatns 4 sérteikningum.

3.6 Sorpgeymslur

Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd 112/2012. Stadsetning og fragangur skal
vera pannig ad adgengi a0 peim sé gott og paer séu litt dberandi. Sorpflokkun er i sveitarfélaginu.
Sorphirda fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

3.7 Lyktarmengun

Markmid sveitarfélagsins er ad feaera lyktarmengandi starfsemi fjeer ibudarbyggd. Stefnan er ad
lyktarmengandi starfsemi faerist vestur fyrir péttbylid @ skipulogd idnadarsveedi, pa stendur vindur fra
beim & haf ut en ekki yfir byggdina. Vedurstofa islands setur fram vindrésir og eru paer reiknadar at fra
pbeim vedurstodvum sem eru naestar borlakshofn. Vindrésirnar benda til ad NA att sé rikjandi en ad SSA
att og vestanatt hafi hvad leegsta tioni vindatta. Med pvi ad faera lyktarmengandi starfsemi vestur fyrir
péttbylid pa stendur vindur & haf ut.

Eftir sem adur verdur alltaf einhver lykt fra fiskvinnslu & hafnarsveedinu sem 6hjakvaemilegt er ad eiga
vid. Til ad draga ur lyktarmengun er i kafla 4 settir frekari skilmalar um hvar og hverskonar starfsemi er
heimilud & hverjum reit.

3.8 Samgongur

Gatnakerfi

Adkoma ad hafnarsveedinu verdur fra ndverandi hringtorgi vid borlakshafnarveg um Hafnarveg og
Oseyrarbraut. Pessi leid er skilgreind sem stofnvegur.

Gert er rad fyrir misleegum gatnamétum undir porldkshafnarveg. Frd peim liggur Oseyrarbraut til
austurs og sidar Svartasker alla leid nidur ad hafnarbakkanum vid Herjélfsbryggju. Til lengri framtidar
litid er horft & pessa leid sem stofnveg. Vid steekkun hafnarsvaedisins, eins og gert er rdd fyrir i
adalskipulagi, mun Oseyrarbraut gegna mikilvaegu hlutverki sem flutningaleid ad hafnarsvaedinu og fra

pvi.

Oseyrarbraut 4samt Hafnarskeidi mun &fram veita peim sem stadsettir eru sydst & skipulagssvaedinu
adgengi fra hafnarsvaedinu og ad stofnbrautinni. | framtidinni er gert rad fyrir ad Oseyrarbraut verdi
stofnvegur.
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Skipulagsmork eru nokkud rum vid gatnamét Oseyrarbrautar og Hafnarskeids til ad koma mogulega
fyrir hringtorgi i framtidinni. Eru pessar radstafanir lidur i framtiGarhugsun vegna steekkunar
hafnarinnar nordan vié Austurgard. Einnig er tekid fra svaedi fyrir hringtorg i framtidinni vié gatnamét
Hafnarvegar og Oseyrarbrautar.

Gert er rad fyrir nokkrum nyjum gétum og taka 168ir upp nafn og ndmer skv. pvi.

Lega gongustiga, ndnari honnun gatna og gatnamodta getur breyst litillega vid ndnari honnun og krefst
slikt ekki breytinga & deiliskipulagi.

Gonguleidir

Gonguleidir eru skilgreindar a skipulagsuppdreetti. Stofnstigar liggja eftir Hafnarvegi, Svartaskeri, og
Oseyrarbraut. Oseyrarbrautin er niverandi adkoma inn i baeinn og par hefur verid skilgreint nokkud
breitt greent svaedi medfram henni, gott pldss er fyrir allt ad 3 m géngu- og hjdlreidastig. Stofnstigur
sem liggur eftir Oseyrarbraut fer i undirgéng sem liggja undir borlakshafarveg og heldur &fram til
vesturs.

Tengistigur liggur eftir Hafnarskeidi nordan vid Svartasker, austur eftir Svartaskeri og eftir Hafnarbakka
i nordur par sem Oseyrarbraut er. Auk pess eru nokkrar pvertengingar yfir & hafnarbakkann, medfram
Sudurvor, Nordurvor og Svartaskeri. Tengistigur liggur medfram Nordurbakka sem er nordan vid
Oseyrarbraut. Gert er rad fyrir ad stofnstigar séu 3 metra breidir par sem haegt er ad koma pvi vié og
tengistigar 2 metra breidir.

Bilastaedi

Gera skal grein fyrir bilasteedum og adkomu ad 169 frd gotu. Bilasteedi skulu vera innan vidkomandi
[68ar. Almenn adkoma og bilastaedi skulu vera malbikud og vel fragengin. Ekki er heimilt ad aka beint
af bilastaedi Ut 4 gotu. Adkoma ad 160 skal vera @ einum stad, nema ad annad sé synt a skipulags-
uppdraetti, og skal nakveem tenging 160ar vid gatnakerfi baejarins akvardast vid gerd maeliblads. par
sem um hafnarsvaedi er ad reeda skal pad tryggt ad stor okutaeki geti lagt og athafnad sig innan 16da.
Slikt skal synt @ uppdrattum pegar sétt er um byggingar- eda framkvaemdaleyfi. Hafa skal i huga ad
uppfylla skilyrdi sem eru i byggingarreglugerd vardandi pad ad oll opinber bilastadi eru til almennrar
notkunar fyrir sveedid i heild. Innan hverrar I6dar skal gera rad fyrir naegilega morgum bilastaedum til
ad anna peirri starfsemi sem par fer fram.

3.9 Kvadir

Kvadir eru @ sumum l68um vegna adkomu, gangstétta, lagna, grédurs, aksturs o.fl. Sja ma a uppdraetti
stadsetningu kvada og gerd er grein fyrir hverskonar kvod gildir a einstaka 168 i 168atoflu.
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4 SERSKILMALAR

Skipulagssvaedinu hefur verid skipt upp i fimm reiti eins og fram hefur komid. Sérskilmdlar gilda um
reitina og finna ma itarlegri skilmala fyrir einstaka 168 i 16dato6flu i kafla 5.

4.1 Reitur 1: Hafnszkin starfsemi og athafnasvzedi

Reiturinn afmarkast til sudurs af Hafnarvegi, til austurs af Hafnarbakka og Hafnarskeidi, til vesturs af
borlakshafnarvegi og til nordurs af mérkum skipulagssvaedisins.

Reiturinn er atladur undir hafnsaekna starfsemi og ymiskonar pjonustu vid hafnarstarfsemina.
Starfsemi & hafnarsveedum skal vera skv. akvaedum deiliskipulagsins og skal fa til pess sampykkt
hafnarstjérnar. Gert er rad fyrir ad innan reitsins geti einnig verid til deemis heildsolur, verkstadi og
hreinlegur léttur idnadur.

par sem byggingarreitir nd yfir fleiri en eina 168 er heimilt ad byggja I68irnar eins og um eina 163 sé ad
reeda. Ef um tvo stakstaed hus er ad raeda skal fjarlaegd huss fra I66armérkum vera minnst 6 m, ad 6dru
leiti skal taka mid af dkvaedi byggingarreglugerdar, 9.7.5 gr. Heimilt er ad reisa einstaka haerri mannvirki
eins og krana, sild, tanka o.p.h. skal gera grein fyrir sliku dsamt rokstudningi pegar sétt er um

byggingarleyfi.

Vegna mogulegrar fld6ahaettu inn & reit 1 fra sveedinu vestan vid borldkshafnarveg er skilgreint svaedi
4 uppdreetti par sem gert er rad fyrir ad haegt verdi ad veita vatninu um og Ut i sj6. Kvadir eru a peim
|68um par sem farvegurinn er. Sérskilmalar fyrir pessar 163ir ma finna i 168atoflu i kafla 5. A pessu svaedi
skal vid honnun vegarins tryggja ad lagpunktur sé u.p.b. X.

Vid 168ir sem liggja austan vid Oseyrarbraut er kvod um girdingu vid |6darmork. Gert er rad fyrir
grodurbelti og timburgirdingum a l68amadrkum eins og sja ma a uppdraetti. Girding getur verid 1,6- 2,5
metrar ad haed og skal hafa samraemt atlit. Grodur skal vera med peim haetti ad hann prifist vel a
svaedinu og hafi litla vidhaldsporf. Val & grédri skal samraema til ad tryggja samfellu i utlit. Par sem
Oseyrarbraut er fyrirhugud i framtidinni sem stofnbraut og skulu girdingar og grédur pvi vera i
samraemi vid oryggiskrofur Vegagerdarinnar.

4.2 Reitur 2: Fiskih6fn

Reiturinn afmarkast af Hafnarvegi til nordurs, Austurgardi i austur, Oseyrarbraut til vesturs og
Svartaskeri til sudurs. Adalstarfsemi d@ reitnum verdur hafnsaekin starfsemi tengd fiskverkun og
fiskvinnslu, fiskmarkadi, utgerdarstédvum, veidarfaeragerd og vidgerdum og annarri pjonustu vid
fiskvinnslufyrirtaeki.

Med uppbyggingu fiskihafnarinnar verdur heildarlengd vidlegukants fiskiskipaflotans um 450 metrar.
par fer fram I6ndun og pjonusta vid fiskiskip, s.s vidgerdar- og veidafaerapjénusta. Gert er rad fyrir ad
[6ndun fari ad mestu fram vié nordurkant Svartaskersbryggju en pjénusta og minnihattar vidgerdir vid
Austurgard. Gert er rdd fyrir smabatahofn inn af fiskihofninni. bar er plass fyrir smdbata; trillur og
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fristundabdta vid tveer flotbryggjur. Fra gildandi skipulagi hefur smabatahofn verid minnkud og vidlegu-
kantur vid Austurgard lengdur til ad geta tekid 4 méti steerri skipum. Vidlegubakki og Idndunaradstada
fyrir millistaerd fiskiskipa, sem ramast ekki i smabatahofninni, verdur byggdur i vesturhorni fiskihafnar-
innar. Einnig er gert rad fyrir ad sudurkantur Svartaskersbryggju verdi samnyttur med voruflutninga-
hofninni sem vidlega, 16ndun eda pjonusta. A bryggjusveedinu skal gera rad fyrir pjonustukerfi
hafnarinnar, s.s. ljdésamdstrum og tilheyrandi spennistodvum, krénum, lyfturum og 66rum peim binadi
sem naudsynlegur er fyrir starfsemi hafnarinnar.

bpar sem byggingarreitir na yfir fleiri en eina 168 er heimilt ad byggja |68irnar eins og um eina 1608 sé ad
raeda. Ef um tvo stakstaed his er ad raeda skal fjarlaegd huss fra I6darmorkum vera minnst 6 m, ad 66ru
leiti skal taka mid af akvaedi byggingarreglugerdar, 9.7.5 gr.

4.3 Reitur 3: Flutningahé6fn

Reiturinn afmarkast af Oseyrarbraut til vesturs, Svartaskeri til nordurs, flutningahofn til austurs og
[66amorkum Hafnarskeids 8a til sudurs. Innan reitsins er svaedi fyrir hafnarvog og hafnarstjéra.
Adalstarfsemi a reitnum er flutningur og tengd starfsemi dsamt starfsemi hafnarstjora.

bpar sem byggingarreitir na yfir fleiri en eina 168 er heimilt ad byggja |68irnar eins og um eina 168 sé ad
raeda. Ef um tvo stakstaed his er ad raeda skal fjarlaegd huss fra I6darmorkum vera minnst 6 m, ad 66ru
leiti skal taka mid af akvaedi byggingarreglugerdar, 9.7.5 gr.

Takmarka ma adgang a0 svaedinu med uppsetningu girdinga eda med hlidum. Girdingar eru settar upp
eftir porfum og er pad hafnarstjori sem akvedur slikt hverju sinni i samraemi vid 16g og reglugerdir er
luta ad tollasveedum.

Innan reits er ekki heimilud starfsemi sem getur leitt af sér umtalsverda lyktarmengun s.s. purrkun
fiskafurda.

4.4 Reitur 4: Hafnsakin starfsemi og ferdapjonusta

A reitnum er i dag litil starfsemi en undanfarna aratugi hefur verid starfraekt & sveedinu hradfrystihts
og isgeymsla, fiskimjolsverksmidja med tilheyrandi hraefnisgeymslum, lysistdnkum og mjolskemmu.

Svaedid afmarkast af Oseyrarbraut til vesturs, |68amdrkum Hafnarskeids 10 til nordurs og
Sudurvararbryggju og Sudurvor til sudurs.

Adalstarfsemi sem leyfd er a reitnum skal vera hafnartengd starfsemi. Horft er til Iondunar & sjavarafla,
vinnslu sjavarafurda og véruflutninga auk annarrar pjénustu tengdri hafnarstarfseminni. A svaedinu
skal gera rad fyrir pjénustukerfi hafnarinnar, s.s. l[jdsamostrum og tilheyrandi spennistodvum, krénum,
lyfturum og 66rum peim bunadi sem naudsynlegur er fyrir starfsemi hafnarinnar. Einnig ma gera rad
fyrir ad Sudurvararbryggja verdi nytt sem afgreidslusvaedi fyrir skemmtiferdaskip, fraleggssvaedi vid
I6ndun og minnihattar vidgerdir. Heimilt er ad leyfa ferdapjénustu a reitnum og/eda tengda pjonustu
eins og gisti- og/eda veitingastadi. Heimilt er ad reka gististad skv. I6gum nr. 85/2007 um veitingastadi,
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gististadi og skemmtanahald. Slik starfsemi krefst sampykktar skipulagsnefndar og hafnarstjérnar
hverju sinni.

Innan reitsins eru 16 168ir. Lodum verdur ekki uthlutad vid Sudurvor 2 og Hafnarskeid 2 og 4 fyrr en
stefna um ferdapjénustu innan sveitarfélagsins liggur fyrir.

A reitnum er ekki heimilud starfsemi sem getur leitt af sér umfangsmikla lyktarmengun s.s. purrkun
fiskafurda.

4.5 Reitur 5: Hafnszkin starfsemi og ferdapjonusta

Sveedid afmarkast af Nesbraut til vesturs, Sudurvor og Sudurvararbryggiju til nordurs, sjévarnarkanti til
austurs og utivistarsvaedi til sudurs.

Adalstarfsemi & reithnum i dag er tengd jardefnaidnadi; vikurgeymsla, adstada fyrir starfsmenn,
skrifstofur auk birgdastddvar fyrir oliu og afgreidslu. Starfsemi tengd jardefnaidnadi er vikjandi a
svaedinu. Ekki eru skilgreindir byggingarreitir 4 pessum [66um par sem frekari uppbygging er ekki
heimilud. Sudurvararbryggja verdur afram notud sem vidlegukantur fyrir lestun vikurs en faeriband fyrir
flutning jardefna liggur fra vikursvaedinu Ut a bryggjuna ofan 4 sjévarnarkantinum.

A reitnum eru tveer fridadar minjar, Hraunbudir sem eru gamlar verbUdir og réttarstekkur. Minjunum
eru gerd skil 3 uppdraetti og i kafla 2.6. Innan reitsins eru 5 16dir.

A reitnum er ekki heimilud starfsemi sem getur leitt af sér umfangsmikla lyktarmengun s.s. purrkun
fiskafurda.
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5 LOPATAFLA
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6 UMHVERFISSKYRSLA

6.1 Mat 4 umhverfisdhrifum deiliskipulagsbreytingarinnar

Deiliskipulagid er had 16gum um umhverfismat aztlana nr. 105/2006 par sem skipulagid felur i sér
framkvaemd sem fellur undir 16g um mat a umhverfisdhrifum nr. 106/2000 likt og breyting 4 stofnvegi,
en slikt er forsenda fyrir umhverfismati dzetlana. Vid breytinguna voru skodud ahrif 3 umhverfispaettina
sem eru i toflu 1 og peir metnir i samraemi vid vidmid s.s. stefnu rikisins og sveitarfélagsins i tilteknum
malaflokkum, 16g og reglugerdir.

TAFLA 1. Yfirlit yfir umhverfispaetti dGsamt matsspurningum.

UMHVERFISPATTUR MATSSPURNINGAR STEFNUR, LOG OG REGLUGERDIR

Mun skipulagid efla atvinnulif og styrkja

Samfélag byggd?

Stefna um atvinnu i gildandi adalskipulagi.

Reglugerd um havada nr. 724/2008 med
dherslu @ 1. gr. og vidauki 1 n.t.t. t&flu lll.
Mork fyrir hévada fra atvinnustarfsemi.

L6g nr. 7/1998 um hollustuhzetti og meng-
unarvarnir ahersla a 5. gr.

Mun skipulagid hafa ahrif & heilsu og 6ryggi
Heilsa og oryggi m.t.t. hljédvistar, loftgeeda og umferdar- Veghénnunarreglur Vegagerdarinnar
Oryggis? (almennar forsendur fyrir veghénnun s.s. bil
a milli gatnamota og radiusar gatnaméta par
sem umferd pungaflutninga fer um).

Reglugerd nr. 785/1999 um starfsleyfi fyrir
atvinnurekstur sem getur haft i fér med sér
mengun, t.d. fylgiskjal 2.

L6g nr. 33/2004 um varnir gegn mengun
hafs og stranda

Skipulagsreglugerd gr. 5.3.2.14 nr.90/2013
L6g um menningarminjar 80/2012 med
aherslu & gr. 24.

Fornminjar Mun skipulagid hafa ahrif @ minjar? Skyrsla um fornleifaskraningu fra 1999,
,Fornleifar i landi borlakshafnarbaejarins
gamla.”

Mun skipulagid hafa ahrif a sj6 og/eda

Sjor og strandsvaedi strandsvadi?

Stefna um hafnarsvaedi i gildandi adalskipu-
Asynd og svipmét Mun skipulagid hafa ahrif a svipmot byggdar lagi, med sidari breytingum, en par koma
byggdar og 4synd? fram skilmalar um uppbyggingu innan hafn-
arsvaedis.

Verndargildi svaedis nr. nr. 757. Hafnarnes
vid borldkshofn, Olfushreppi, Arnessyslu. (1)
Verndarsvaedi Mun skipulagid hafa ahrif 8 verndarsvaedi? Sveedid sunnan byggdar i borldkshéfn vestur
ad Flesjum. (2) Utivistarsvaedi i grennd vid
péttbylio

Samhlida gerd deiliskipulags er unnin breyting @ adalskipulagi sveitarfélagsins par sem legu stofn-
brautar ad hafnarsveedinu er breytt. Gerd er grein fyrir samanburdi valkosta um legu stofnbrautar i
greinargerd adalskipulagsbreytingarinnar.
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TAFLA 2. Yfirlit yfir vaegi umhverfisdhrifa.

V/GI AHRIFA TAKN SKYRING

Jakvaed ahrif Stefna daetlunar hefur jakvaed dhrif & vidkomandi umhverfispatt.
Overuleg eda engin Stefna daetlunar hefur ekki teljandi dhrif & vidkomandi umhverfispatt.
Neikvaed ahrif Stefnan daetlunar hefur neikvaed ahrif & vidkomandi umhverfispatt.

3 Ekki er vitad um edli e8a umfang dhrifa & umhverfispattinn. Skortur er
Ovissa 4 upplysingum, taeknilegir annmarkar og/eda skortur & pekkingu.
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6.2 Nidurstada umhverfismats

Breyting a deiliskipulaginu er m.a. lidur i ad bregdast vid breyttu landslagi atvinnulifs i sveitarfélaginu.
Samhlida breytingunni hefur verid mikil umraeda um skort 4 atvinnu/hafnarl6dum a hoéfudborgar-
svaedinu. betta ma vel merkja 4 peim ahuga sem ymis fyrirtaeki hafa synt pvi ad setjast ad i Porlakshofn
par sem er naegilegt rymi og gott adgengi ad hafnarsvaedinu. Sveitarfélagid sér pvi teekifeeri i ad hafa
skipulagdar 168ir tilbunar til athlutunar. Med pvi ad hafa i gildi skipulag med skilmalum og stefnu til
framtidar er talid ad ahrif 4 atvinnulifid geti verid jakvaed.

Anrif & fornminjar eru litlar eda engar & heildina litid en évissa er um fornminjar innan reits R-3. |
umsogn Minjastofnunar islands vid skipulags- og matslysinguna kom fram ad starfsmadur Minja-
stofnunar islands hafi skodad sveedid a vettvangi og ad engar fornleifar hafi fundist innan svaedisins.
Minjastofnun islands bendir & skraningu fornleifa fra drinu 1999 i landi borldkshafnarbaejarins. |
skyrslunni kemur fram ad borlakshafnarbzerinn og baejarstaedid séu horfin undir byggingar a svaedinu
og ad baerinn hafi stadid par sem nu er Hafnarskeid 6, 8a og 8b. Kirkjan sem var a sveedinu er talin hafa
stadid par sem nu er Hafnarskeid 8, allt er petta innan reits R-3. bar sem ahrifin eru metin éviss a
reitnum eru itrekud akvaedi i gr. 24 i I6gum nr. 80/2012 um menningarminjar. Ekki er metin p6rf a ad
breyta skilmalum vegna fornleifa og haldast peir pvi dbreyttir fra eldra skipulagi.

Ahrif & heilsu og 6ryggi eru talin éveruleg til jakvaed. Vid vinnslu breytingarinnar hafa ll gatnamét
innan svaedisins verid rynd m.t.t. umferdarflaedis steerri bila og umferdardryggis. A nokkrum stédum
hafa gatnamot verid breikkud til ad tryggja 6ryggi peirra sem um pau fara. Nokkrir valkostir vardandi
stadsetningu stofnbrautar voru settir upp. Gerd er grein fyrir peim i adalskipulagsbreytingu sem er
auglyst samhlida. Samkvaemt pvi er stofnbraut nidur ad Herjolfsbryggju um Hafnarveg. Stigakerfiinnan
svaedisins var rynt med pad i huga ad haegt sé ad komast um svadid, eins og kvedid er @ um i
skipulagsreglugerd gr. 5.3.2.14, en jafnframt med pvi ad tryggja ad a vinnusveedum par sem lyftara- og
bungaflutningaumferd er séu ekki stofnstigar gonguleida. A hafnarsvaedum getur verid énaedi af
hdvada sem fylgir t.d. affermun skipa og voruflutningum. Erfitt er ad eiga vid havada fra hafnar-
starfsemi almennt en i adalskipulagi sveitarfélagsins er stefna um adliggjandi landnotkun; athafna-
svaedi og hafnarsveedi. bvi er nokkur fjarleegd i ibudabyggd.

Vid vinnslu tilldgunnar var skodad hvort aeskilegt vaeri ad faera fraveituldogn med pad ad markmidi ad
taka tillit til staekkunar hafnarinnar til nordurs. Akvedid var ad halda i stadsetninguna skv. gildandi
skipulagi par sem ekki liggja naegjanlegar forsendur fyrir um staekkun hafnarinnar til nordurs. Vid gerd
deiliskipulags fyrir staekkun hafnarinnar i framtidinni er naudsynlegt ad endurskoda stadsetningu og
Utfeerslu fraveitulagnar m.t.t. reglugerdar um fraveitur og skélp nr. 798/1999 med dor6num breyt-
ingum nr. 450/2009.

Auk almennrar umferdar pd er mikil umferd vinnuvéla og annarra taekja a sveedinu. Slikt kallar 4 ad
gaeta purfi Oryggis peirra sem dvelja 4 svaedinu og ad mengandi efni berist ekki i sjo eda til strandsvaeda
sbr. 16g nr. 33/2004 um varnir gegn mengun hafs og stranda. Mikilveegt er ad huga ad pvi ad takmarka
geymslu efna sem sprengihaetta getur stafad af og ad [6gum og reglum sé fylgt eftir var6andi mengandi
efni, sbr. 16g nr. 7/1998 um hollustuhaetti og mengunarvarnir. Ahrif & heilsu og 6ryggi eru talin dveruleg
ef farid er eftir logum og reglum og akvaedum sem sett eru i starfsleyfi rekstraradila a sveedinu en slikt
akvedur Heilbrigdiseftirlit Sudurlands skv. reglugerd nr. 785/1999.
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bar sem skipulagssvaedid er ad mestu pegar byggt hefur byggdamynstur og asynd tekid a sig nokkud
endanlega mynd. | gildandi adalskipulagi segir ad; ,,Umhverfisdsynd hafnarsvaeda skal dvallt vera til
fyrirmyndar” og ein af leidunum til ad na pvi fram skv. adalskipulagi er ad gera kréfu um ad i deili-
skipulagi verdi gerd grein fyrir yfirbragdi og asynd mannvirkja og sveedisins. | deiliskipulaginu eru
skilmdlar um hamarks haed bygginga og krofur um fragang 168a, girdingar o.fl. Med skilmalum og
almennri snyrtimennsku lI68arhafa er talid ad ahrif 3 dsynd og svipmét byggdar séu dveruleg.
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