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Deilskipulag 1 : 2.000

Mérk deiliskipulagssvaedis
Lédarmork
Byggingarreitur

Rotproé og siturlégn
Tengilégn

Drenlégn

Landamerki

Skipulagsskilmalar deiliskipulags fyrir sjé ibudarhusalédir ad
Hjardarbali i Olfusi.

Ad Hjardarboli hefur verid rekin ferdapjonusta um dratuga skeid. Ahugi er & ad
afkomendur eiganda geti byggt & sveedinu og komid ad rekstrinum og pvi er
gert deiliskipulag fyrir ibudarbyggd par. A Hjardarbdli og Hjardarbdli 1 er i
adalskipulagi skilgreindur reitur {8 og bokad hefur verid ad & reithum megi reisa
allt ad 15 ibudarhus. | gildi er deiliskipulag fyrir 8 ibudarhus og 1 hesthus ad
Hjardarbdli 1. Nu er skilgreint nytt deiliskipulagssveedi a landi Hjardarbdls, sem
liggur ad gildandi deiliskpulagi. Um endurauglysingu nyja sveedisins er ad reeda,
pvi pad odladist ekki gildi eftir fyrri auglysingu. Nyja deiliskipulagssveedid er
40.5 ha ad steerd og tekur til 7 nyrra 166a fyrir ibudarhus ad Hjardarbdli. bvi
geetu ordid allt ad 15 ibudarhus & badum sveedunum pegar allar 16dir verda
fullbyggdar. Lodafjoldi er i samreemi vid adalskipulag og var pvi ekki gengid fra
lysingu vegna deiliskipulags pessa. Lodir verda samkveemt deiliskipulagi pessu
fra taeplega 3.000 til teeplega 7.000 m? ad steerd. baer hafa afnotarétt af
sameiginlegu raektunarlandi sem er rumlega 8.000 m? ad steerd. Einnig geta
|66arhafar fengid leigda raektunargarda af eigendum Hjardarbdls.

Adkoma ad l6dunum er um Hvammsveg fra pjédvegi 1 og um nuverandi
husagotur sem tengjast 16dunum. A uppdraetti er fyrirhugud breyting pjédvegar
1 synd asamt 100 m helgunarlinu fra nyju vegsteedi og er oll fyrirhugud byggd
utan helgunarsveedis. Gert er rad fyrir ad byggingarreitir verdi minnst 50 m fra
Hvammsvegi. bar er umferd undir 300 bilar a sélarhring og hljédvist er undir
viomidunarmorkum.  Umhverfis- og audlindaraduneyti hefur sampykkt
undanpagu fra 100 m reglu og fallist @ ad byggd verdi 50 m fré@ Hvammsvegi.
Gerd verdur hljodmon til ad verja byggd fyrir havada ef umferd eykst pad mikid
a Hvammsvegi ad havadamengun fari yfir vidmidunarmork ibudarbyggdar i
samraemi vid undanpagu raduneytisins.

Gert er rad fyrir ad byggdin tengist vatnsveitu sveitarfélagisns, en unnid er ad
sameiningu tveggja vatnsveitna i eina o6fluga sveitarfélagsvatnsveitu. Vatns-
tokustadur fyrir slokkvibil verdi ur Berglindi sem rennur medfram pjodvegi 1.

Landeigendur standi straum af kostnadi vid eigin heimaedir ad husum. Vid hus
verdi rotpreer af vidurkenndri gerd og verdi neerri [6darmodrkum par sem um
sameiginlegar rotpreer er ad raeda og par sem landeigandi a land beggja vegna
I66armarka. Ein rotpré pjoni Hjardarbdlsvegi 1 og 3 og Hrokabdlsvegi 2, onnur
pbjoni Hjardarbdlsvegi 5, austari byggingarreit a Hjardarbdlsvegi 7 og
Hrokabdlsvegi 4. Ein minni rotprd pjoni vestari byggingarreit ad Hjardarbdlsvegi
7 og dnnur Hrékabdlsvegi 1, pvi vegna legu byggingarreitanna er erfitt ad tengja
fleiri hus vid rotprd peirra. Fra hverri pré skal leggja siturldgn og skal stadid ad
verkinu eins og lyst er i reglugerd UST nr. 798/1999 og leidbeiningarriti nr.
3/2004. Hafa skal samrad vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands vardandi fragang.
Sveitarfélagid sjai um hreinsun rotprda & kostnad l6darhafa.

Landeigendur flokki sorp og er sorphirda a vegum sveitarfélagsins. Ekki verdi
um neina urdun ad reeda a svaedinu.

Land er nanast flatt og eru l6dirnar i tengslum vid vel grodid trjareektarland sem
er alls rimlega 8.000 m? ad steerd, par af 5.697 m? nordan Hrokabdlsvegar og
2.372 m® sunnan vegarins. Girda ma skipulagssveedid og einnig ma reisa
skjélmyndandi girdingar vegna grédurs. A [68armorkum ma girda med allt ad 1
m haum giréingum.

Ekki er kunnugt um fornminjar & sveedinu. Allar minjar 100 ara og eldri teljast til
fornleifa, sbr. 3. grein laga um menningarminjar nr. 80/2012, og samkveemt 21.
grein ma engin, hvorki landeigandi, abuandi, framkveemdaradili né nokkur
annar, spilla, granda eda breyta, hylja, laga, aflaga eda flytja ur stad nema med
leyfi Minjastofnunar [slands. Komi éskradar minjar i |js, skal framfylgja 21. og
24. gr. laga um menningarminjar.

Byggingarskilmalar.

Byggingarreitir eru rumir og innan peirra ma reisa byggingarmagn par sem
bruttd golffiotur gefur nytingarhlutfall a 166 allt ad 0.05. Hus a 166um geta pvi
verid um 150 m?® & minnstu l68unum og um 350 m? & steerstu 168inni. A steerstu
I66inni eru syndir tveir byggingarreitir og er sa vestari eetladur fyrir ibudarhus og
sa austari fyrir vinnuadstddu, bila- og teekjageymslu vegna burekstrar.

Bruttd golffldtur husa verdi ad hamarki:

Hroékabolsvegur 1 250 m?
Hroékabolsvegur 2 227 m?
Hrokabolsvegur 4 228 m?
Hjardarbdlsvegur 1 231 m?
Hjardarbdlsvegur 3 150 m?
Hjardarbolsvegur 5 149 m?
Hjardarbolsvegur 7 347 m?

Hussteedi eru a nanast flotu landi. Goélfkotar verdi allt ad 0.4 m yfir landi
hussteedis. Vid husin er heimilt ad gera verandir med skjélveggjum allt ad 1.8 m
a heed sem verdi avallt minnst 1.8 m fra I16darmodrkum.

Gert er rad fyrir meenispokum, litt hallandi pokum eda valmapdkum sem taki
mid af skilmalum a 166um i landi Hjardarbdls 1. Heesti punktur paka verdi ekki
haerri en 6.0 m yfir adalgdlfi. Vardandi pakheedir er midad vid haed undir ystu
kleedningu. Ef reist verda staksteed aukahus & 166 verdi pau med sama pakformi
og sama halla og adalhus eda med litt hallandi paki.

Gerd verdi afstodumynd af 166um pegar fyrirhugad er ad byggja. bar verdi gerd
grein fyrir stadsetningu bygginga innan byggingarreita, tveimur bilasteedum a
hverri 168 og tengingu/stadsetningu rotprda.
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Maelikvardi 6viss

Ur adalskipulagi Olfuss 2010-2022

Ahrif aztlunar.

Lengi hefur verid rekin ferdapjonusta a Hjardarbdli. Afkomendur eigenda hafa
hug & ad byggja a joréinni og koma ad rekstrinum.

Umhverfisahrif af uppbyggingu ibudarhisa eru stadbundin. Asynd & sveedid
mun po ad litlu leyti breytast vegna fyrirhugadrar uppbyggingar, pvi trjagrédur
umvefur fyrirhugada byggd. Gert er rad fyrir ad byggé verdi lagreist og felld vel
ad landi, svo hun hafi sem minnst ahrif og veréi skjdoimyndandi. Vanda skal allan
fragang, ganga snyrtilega fra 166um og fordast rask utan framkveemdasveedis.

Uppbygging & sveedinu mun timabundi® auka atvinnumoguleika
byggingaridnadi a sveedinu, en hefur litil ahrif til frambudar. P6 eykst svigrum til
ad bua neerri vinnu pegar ny kynsléd kemur i vaxandi meeli ad rekstri
ferdapjonustu a Hjardarbdli og getur buid a stadnum.

Feersla og tvofoldun Sudurlandsvegar kann ad valda auknum umferdarpunga
um sveedid, en allar 168ir eru yfir 100 m fra fyrirhugudu vegstaedi. Umferd um
Hvammsveg er undir 300 bilar & dag og par er hljédvist vid fyrirhugada byggd
undir viomidunarmorkum, pd byggd verdi allt nidur i 50 m fra midlinu vegarins.
Ldgd er ahersla a ad beina byggd ad jadarsveedum til ad skerda ekki raektad
land. Ef umferd um Hvammsveg eykst pannig ad hljodvist verdi umfram vidmid,
verdi gegid fra hljodmon medfram Hvammsvegi i samradi vid Vegagerdina eda
gerdar adrar vidunandi hljodvarnir.

Deiliskipulag petta sem kynnt hefur verid skv.

1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr.123/2010
fra til
var sampykkt i sveitarstjorn Olfuss hinn 2019

Sampykkt deiliskipulags var auglyst i B deild stjérnartidinda
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