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Sampykktir

Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvaemt 40. og 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,
med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn Sveitarfélagsins Olfuss pann

f.h. Sveitarfélagsins Olfuss

Deiliskipulagstillagan var auglyst fra med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann

EFLA VERKFRAEDISTOFA
®+354 4126000 @Qefla@eflais @www.eflais



@
EFNISYFIRLIT
1 INNGANGUR
1.1 Skipulagsgogn
2 FORSENDUR
2.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026
2.2 Adalskipulag Sveitafélagsins Olfuss 2010-2022
23 Deiliskipulag
24 Minjar
3 UMHVERFISAHRIF
4 SKIPULAGSSKILMALAR
4.1 Byggingar
4.2 Vegir og bilasteedi
4.3 Veitur og sorp
5 ALMENNIR SKILMALAR
5.1 HOnnun og uppdraettir
5.2 Mezelibl6d
5.3 Regnvatn
5.4 Fragangur l60ar
EFLA VERKFRADISTOFA

®+354 4126000 @Qefla@eflais @www.eflais

W 00 00 W W N N N N N oo ount i1 i1 n



1 INNGANGUR

1 INNGANGUR

Deiliskipulag fyrir Skyggni i Sveitarfélaginu Olfusi (landnr. L226002) tekur til byggingar fristundahuss,
hesthuss og gestahusa. LAdin Skyggnir er 10,7 ha ad steerd, stofnud arid 2017 ur landi Kirkjuferju-
hjaleigu (landnr. 171749). | gildandi adalskipulagi sveitarfélagsins er svaedid skilgreint sem landbun-
adarsveedi. Heimilt er ad byggja ibudarhus og fristundahus pd pau tengist ekki burekstri. Abkoma ad
[68inni er af Kirkjuferjuvegi nr. 3915.

1.1  Skipulagsgogn

Skipulagsuppdraettir eru unnir & grunni loftmyndar fra Loftmyndum ehf, kortagrunnum 1S50v fra LMi
og landamerkjaskra fra Pj6dskra. Deiliskipulagsgdgn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgdgn eru
eftirfarandi:

e Greinargerd pessi med forsendum, skipulags- og byggingarskilmalum.

e Deiliskipulagsuppdrattur i maelikvarda 1:2.000.

e Skyringauppdrattur i maelikvarda 1:5.000.

e Hluti af Adalskipulagi Sveitarfélagsins Olfus 2010 — 2022, i maelikvarda 1:50.000.

2 FORSENDUR

Deiliskipulagid tekur til Skyggnis sem er skv. Pjédskra 10,7 ha. Deiliskipulagid tekur til um 1,5 ha svaedis.
Skyggnir er { auturhluta Olfuss, um 8 km sudaustur fra Hveragerdi.

Svaedid er algréid og samkvaemt vistgerdarkortlagningu er um ad reda vistgerdina gras-, mo- og
votlendi. Svaedid haekkar til austurs en er ad 6dru leiti tiltdlulega flatt. Skipulagssvaedid flokkast ekki
sem sveedi undir sérstaka vernd nattdrufyrirbeera samkvaemt flokki Ni, sbr. Vefsjd & heimasidu
stofnunarinnar, par sem kortlogd er sérstok vernd natturufyrirbzera.

{ 120 m fjardlaegd fra dsetludum byggingareit er eldishus fyrir allt ad 40.000 kjuklinga.

2.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

,Skipulag sveitarfélags midi ad pvi ad stydja og styrkja samfélag vidkomandi byggdarlags og beini
vexti ad peim kjérnum sem fyrir eru. Fj6lgun ibuda tengist einkum burekstri eda annarri stadbundinni
atvinnustarfsemi. Marka skal stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbylinu og
dkvérdun um stadsetningu og hénnun mannvirkja taki mid af byggingarhefdum, landslagi og stad-
hdttum. Geeta skal ad hagkveemni vardandi samgéngur og veitur og byggd skal ekki ganga ad dpérfu
d svaedi sem henta vel til reektunar eda eru verdmaet vegna ndtturuverndar. Flokkun landbunadarlands,
landslagsgreining og vistgerdarflokkun verdi 16gd til grundvallar skipulagsdkvérdunum. Leitast skal vid
ad vardveita ndtturu- og menningargaedi sem hafa stadbundid, eda vitekara, gildi ut frd ségu,
ndtturufari eda menningu”.
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Deiliskipulagid er i samraemi vid landskipulagsstefnu. bar sem umreedd uppbygging er stadbundin
atvinnustarfsemi sem gengur ekki @ né skerdir verdmaet svaedi til landbuUnadar eda nattiruverndar.
Uppbygging a atvinnustarfsemi innan svaedis er i formi minnihattar burekstrar.

2.2 Adalskipulag Sveitafélagsins Olfuss 2010-2022

{ Adalskipulagi Sveitarfélagsins Olfuss er Skyggnir skilgreint sem landbunadarland.
{ kafla 3.2.1 er medal annars 16gd ahersla 4 eftirfarandi markmid og leidir:

e Landbunadur verdi dfram stundadur 8 bujérdum, med edlilegum préunarmoguleikum og nyskdpun
ymissa atvinnugreina sem henta 4 slikum svaedum.

e Landbunadur 3 svaedinu sé stundadur i satt vid nattdruna og misbjédi henni ekki med ofbeit,
mengun eda a annan hatt.
e Heimilt er ad byggja fristundahus og ibudarhus, sem ekki tengjast barekstri a landbldnadarsveedum

bujarda, an pess ad breyta purfi adalskipulagi og fer fjoldi husa eftir staerd lands.

e Almennt skulu ny hus reist i tengslum vid naverandi byggd til ad nyta sem best pad grunnkerfi sem
fyrir er.

f adalskipulaginu er steerd lands sem er 10-25 ha skilgreint sem landspilda eda bujérd. A peim er heimild
fyrir 3 ibudarhdsum og 3 fristundahldsum auk annarra bygginga m.a. til landbdnadarnota i samraemi
vid nytingarhlutfall sem er 0,05.

Leitast skal vid ad stadsetja ny hus i namunda vid pd byggd sem fyrir er til ad nyta sem best somu
tengingar vid pjodvegi og veitur. Heimilt er ad starfraekja ferdapjonustu 4 landblnadarsvaedum og hafa
sérhaefdar byggingar fyrir gistiheimili, smahysi og veitingarekstur svo fremi sem heildarstaerd fari ekki
yfir 1.500 m?.

Deiliskipulagstillagan fellur vel ad pessum markmidum adalskipulagsins.

2.3 Deiliskipulag

Ekki hefur verid unnid deiliskipulag fyrir Skyggni.

2.4 Minjar

Adalskraning fornminja er lokid i Sveitarfélaginu Olfusi. Engar pekktar fornminjar eru innan skipu-
lagssvaedisins. Komi fram adur dépekktar fornminjar 4 framkveemdartima, sbr. 24. gr. laga um

menningarminjar nr. 80/2012, skal pegar haft samband vid Minjastofnun islands og framkvaemd
stodvud uns fengin er akvordun Minjastofnunar um hvort halda megi afram og med hvada skilmalum.
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3 UMHVERFISAHRIF

3 UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulag fyrir Skyggni fellur ekki undir 16g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006.

Stefna deiliskipulagsins fellur vel ad skilmalum i adalskipulagi og landskipulagsstefnu. Byggd verdur upp
minnihattar landbunadarstarfsemi, fristundahuis og gestahus. Stadsetning mannvirkja er i gédum
tengslum vid ndverandi byggingar 4 jordunum i kring og nytir somu adkomu og veitur. bad stydur vid
hagkveema préun byggdar ad fjolga notendum veitukerfa sem fyrir eru og stydur vid umhverfis-
sjonarmid.

Ahrif af uppbyggingu er talin hafa jakveed dhrif 4 samfélagid. Skipulagid hefur ekki ahrif & verndarsvaedi.

4 SKIPULAGSSKILMALAR

4.1 Byggingar

A skipulagssvaedinu eru skilgreindir tveir byggingarreitir, B1 og B2.

A byggingarreit B1 er heimilt ad byggja allt ad 150 m? fristundahus og tvo gestahls sem hvert um sig
getur verid allt ad 40 m? ad staerd.

A byggingarreit B2 er heimilt ad byggja allt ad 300 m? hesthus.

Maenishaed getur verid allt ad 6,0 m yfir goélfkdta jar6haedar. Maenisstefna er frjals en geeta skal
samraemis innan svaedisins. Pakgerd er frjdls. Efnisval skal vera vandad. Vanda skal fragang bygginga,
bilastaeda og l6dar.

4.2 Vegir og bilastadi

Adkoma ad Skyggni er fra Kirkjuferjuvegi nr. 3915 Kvod er & landi Kirkjuferjuhjaleigu vegna
umferdarréttar fyrir Skyggni. Vegurinn er syndur a uppdraetti.

Sameiginleg bilastaedi eru innan byggingareits og eru pau synd a8 uppdrzetti.

4.3 Veitur og sorp

Gert er rad fyrir ad 6ll hus tengist dreifikerfi rafveitu og ad lagnir fylgi vegum.

Frarennsli verdur veitt i sameiginlegt hreinsivirki, eftir pvi sem vié verdur komid., Fragangur og gerd
hreinsivirkis og frarennslislagna skal vera i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands. Stadsetning skal
vera pannig ad adgengi sé greitt til teamingar. Um frdveitu gildir reglugerd um fraveitur og skdlp nr.
798/1999, med sidari breytingum.

Neysluvatn fyrir Skyggni er tekid ur vatnsveitu sveitarfélagsins og er brunnsveedid i landi Hvols.
Vatnsveita liggur um land Skyggnis og er kvd a landinu um hana og adgengi ad henni.
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{ eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Gera skal rad fyrir premur sorp-
ilatum. Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breyt-
ingum. Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad adgengi sé gott. Sorphirda fer eftir reglum sveitar-
félagsins hverju sinni.

5 ALMENNIR SKILMALAR

5.1 Ho6nnun og uppdreettir

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem maelibl6d, haedarbléd, skilmalar pessir, bygging-
arreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag |68ar i adalatridum
og fyrirkomulag mannvirkja a 168inni.

5.2 Meelibl6d

Meelibl6d syna [68amork, steerd [68ar, byggingarreit, innkeyrslu inn 4 166 og kvadir ef einhverjar eru.

5.3 Regnvatn

Bent er & pann kost ad veita vatni af hispdkum og hordu yfirbordi vid ibddarhus beint nidur i jard-
veginn. Koma ma fyrir malarpiddum undir yfirbordi 16da sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum
og leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman Gt i jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast
ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarpudanum.

5.4  Fragangur l6dar

Ljuka skal I6daframkveemdum innan ars frd pvi ad husbyggingu er lokid. Allt rask skal lagfzert og land
jafnad og greett upp.

Oheimilt er ad lata lausamuni standa til langframa (meira en 2 manudi) innan l6dar, s.s. gdma, bila,
stoduhysi, vélahluti, byggingarefni eda annad alika. Lédarhafi skal avallt huga ad 166 sinni og halda
henni sem snyrtilegastri svo engin haetta stafi af bunadi og munum innan hennar né sé 6drum til ama.
Lysing skal vera lagstemmd og ljdsi beint nidur.
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